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REGLEMENT TITREAI : DISPOSITIONS APPLICEB AUZONES URBAINES

La loi ALUR étant entrée en vigueur, un tableau des correspondances des artléigisldeva gartiede
de | durbani sme figure en page 11 et 12 du pr ®sen

Le présent document est établi conformément aux dispositions dé22irtieteR 1239 du code de
l'urbanisme.

Article 1- Champ d'application territorial

Le présenéglement s'applique au territoire de la comBWhd de

Article 2- Portée respective du reglement a I'égard d'autres Iégislations relatives a l'occupation des sols

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le P.L.U. :

1-les aficles.. 1119, L. 1140, L. 424, R. 11?2, R. 118, R. 114, R. 1114., R. 1115, R. 1121du
code de ;| urbani sme

2. - les servitudes d'utilité publique instituant une limitation administrative au droit de propriété et décrite:
document mié n7 du présent P.L.U. ;

3.-lesarticlesduo d e d e ou @'autreb lagislatisns eoncernant :
- les périmétres sensibles,
- les zones de droit de préemption urbain,
- les zones d'aménagement différé (Z.A.D.),
- les secteurs sauvegardés,
- les périmetrefe restauration immobiliere,
- les périmétres de résorption de I'habitat insalubre,
- les périmetres d'agglomérations nouvelles,
- les périmetres de déclaration d'utilité publique,
- les projets d'intérét général.

4.-le Schéma Directeur de la RdtleteFrance a les mémes effets juridiques que les directives territoriales
débam®nagement A4dlil-ltet Lidtledu abde sle I'arlbabisme.l e s L.

5il e Sch®ma Directeur d' Am®nagement et edaetdeGesti o
Gestion des Eaux (SA@Hjtre dkaficle L1111-1 du code de l'urbanisme

61 le Schéma Régional de Cohérence Ecd®Bigi=wu titre de 6 a L. 1111-¢ du eode de l'urbanisme
77 lePlan deDéplacementdrbains de la Régiordiéd-rance (PDU Id#t)le Pogrammkeo ¢ a IHabidag | 6
au titre dducbddé dedurbansbi®3l).L . 123

Article 3- Division du territoire en zones

1. - Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones whanoeegdigricoles ¢Akn
zones naturelles et forestiéres (N) dont les délimitations sont reportées sur les documents graphiques cons
les pieces du dossier.

Ces documents graphiques font en outre apparaitre s'il en existe :

- Lesespaces boisé& conserver ou a créer, classépmitation de l'article L-1180code de
| ur bani s me

- Les lisiéres a protéger des espaces boisés de plus;de 100 ha

- Les emplacements réservy@sur la réalisation d'équipements pour lesquels s'appliquent les
dispogions des articleslP318°, L1232 b) et c), et R23121°c)dc ode de ;I ur bani s

- Les éléments de paysage, les quartiers, llots, immeubles, espaces publics, monuments, sites
secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des matifitutel,dnestorique ou écologique en
applicat Lb2BI5HdI@ | 6article

- Les limites du site classé de la Plaine de Viersailles

- Les secteurs archéologiques

- Les secteurs ou les nécessités de la protection contre les nuisances et denlalggéservati
ressources naturelles ou l'existence de risques naturels, tels qu'inondations, incendies de forét, éros
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affaissements, éboulements, avalanches, ou de risques technologiques justifient que soient interdite
soumises a des conditions spéldalesnstructions et installations de toute nature, permanentes ou
non, les plantations, dép6ts, affouillements, forages et exhaussements des sols ;

Les secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transport terrestre.

Les documents graphigeesent également faire apparaitre des regles d'implantation des constructions.

2. - Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du présent réglement sont :

Lazone UA référée au plan par l'indicedhpeisée de daesectels UAaet UAD

Lazone UB référée au plan par I'indee UBc o mpos ®e ;d6un secteur UBa
Lazone UC référée au plan par l'indice UC

Lazone UD référée au plan par l'indidéddbposée en coegteurs UbDa, UDbUD¢ UDd et

UDe;

Lazone UEeférée au plan par l'indiEdécomposée en deux secteurs UEa et UEb

La zone UF référée au plan par l'indice UF

Lazone UX référée au plan par l'indice UX

3.-La zone agricole a laquelle s'appliquent les dispositidihddprésent réglement est :

Lazone A référée au plan par lindide Ac ompos ®e ddun secteur A

4. - Les zones naturelles et forestieres auxquelles s'appliquent les dispo$itidnspdéstiné reglement

sont :

Lazone N férée au plan par Ited\et composée de deexteis Nfet Nt

5.- Les caractéres et vocations de chacune de ces zones sont définis en téte du chapitre qui lui correspond.

Chaque chapitre comporte un corps delegglamrze articles :

1.
2.
3.

RBO©oNO O

12.
13.

14.
15.

16.

les occupations et utilisatlarsol interdites

les occupations et utilisations soumises a conditions particuliéres

l es conditions de desserte des terrains p
ouvertes au puhlic

les conditions de desserte des terraifsegar r ®s e a u X publ i cs do
dbassaini ssement ai nsi gue, dans | es zones I
applicati o2224eadu dodeagénéral désecolldctivités territoriales, les conditions de
réalisstin dodéun assaini ssement i ndi vi duel :

Article supprimé par la loi ALUR

| 6i mpl antation des constructiions par rapport
| 6i mpl antation des constructions par rapport
I 6i mpl ant at i & onedparsapporeautses sunuoetménerpspriétée

| 6empri se au ;sol des constructions

. la hauteur maximale des constructions

6aspect ext ®rieur des constructions et | 6 a

prescriptions de nature su@s la protection des éléments de paysage, des quartiers, des flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger mehtonnkséaa r t i ¢ | ¢
12311,

les obligations imposées aux constructewasten r e d e de@taibnnesnant i on ddai r
|l es obligations i mpos®es aux consddacresr seei
de loisirset de plantations

Article sipprimé par la loi ALUR

les obligations imposées aux constructions, travaux, irettal@gmagements, en matiére de
performances énergétiques et environnementales

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matic
d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Article 4 Adaptations mineures

Les dispositions des articles1® des reglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le care
des constructions isumantes.
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Article 50 Application du réglement aux constructions existantes

Une autorisation dbédoccupation du sol ne peut °
dédaggr acveerf draminto@ de ces coages.ructions ° | 6®gard

Constructions détruites par sinistre

La reconstruct i o ndétruit ou démali eleptisi mpinsede aixtemsariséle @ondbstaatn t
toute disposition doéurbanisme contrhillBBalucedei ct ® g
de | durbani sme

Rappels

En application de l'articl#1®.21 du code de l'urbanisimgermis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constritciiios), pamreur s
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, so
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nature
urbains ainsi gua conservation des perspectives monumentales

L6®di fi cat esbsoumideeds déctatation préakalde conformément a la délibé&atisin
municipal, le cas échéant

Les travaux, installations et aménagements définis ad2iiéleliRcode de I'urbanisme sont soumis a un
permis déam®nager d s que |l e P.L.U. est approuve

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés classés* a
de l'article 1361 duc o d e d e , thidsues bspatds paysagers protéges et pour les arbres classés
remarquables et-laulfitit2h de Codetdelledlr H2Bi s me.

La démolition des éléments de paysagesidentiiié de I'arti¢tlel231-5 12du code dest | dur b
soumise au permis de démolir.

La démolition est soumise au permis de démolir conformément a la délibération du ,clereasl municipal
échéant.

Sont soumis &adaration préalable égaleraemt, v e r t u.42®fetié6ar ti cl e R
- «les piscines non wertes dont le bassin a une superficie inférieure ou égale a 100 m2 et qui ne sont
pas couvertes ou dontolaverture, fixe ou mobile,eahateur alessus du sol inférieure a 1,80

mere;
- les chassis et serres dont la hautel@ssus du sol est sigdre a 1,50éatmesans toutefois
dépasserdetres et dont | a Gomsununenémedemainc de pas 2

Toute construction est interdite dans la bande des 50 métres de protection des lisiéres des massifs boise
plus de 100 ha repéréeesudbcuments graphiques du PLU.

La commune est travers®e par | 6aqgueduc de | 6AvTr
représentés sur les documents graphiques du réglement (piéces n°5 du dossepastiptipasiliées
sort annexées au PLU (piece n°7.2 du dossier de PLU).

Dans les zones de vulnérabilité élevée identifiées en annexes du dossier de PLU, limplantation d'acti
potentiellement polluantes sera limitée et d'importantes précautions seront prises/gendaalidés t
pour tout projet.

Article 60 Lexigue et liste des essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques

Les termes auxquels est appos® un ast®risque f
reglement.

La liste desssences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques estuptiéeeiieeprésent
réglement.
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Article 7- Protection des zones humides

La destruction des zones humides doit étre évitée en recherchant prioritairemenédanisessibilité

®conomi que doi mplanter | es projets en dehors de
"’ ce principe est justifi®e, l a r®duction de | €
démontrée. Tous inatalh, ouvrages, travaux ou activités (IOTA) soumis a déclaration ou a autorisation au titl
des articles L.214 e t suivants du Code de | 0environnement
| 6i mper mPabilisation, rharsairse mbr wb rsi duweel ddCogesl .hou md
de | 6environnement) sont concern®s.

Si l'analyse techn@mmnomique a démontré qu'il ne peut étre envisagé d'établir le projet en dehors de ce

zones, la destruction, y compris partielle, d'unenideee$iuisoumise a mesures compensatoires. Le
Sch®ma doAm®nagement et de Gestion des Eaux de |
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TABLEAU DES CORRESPONDANCES

ANCIEN NOUVEAU
Code de l'urbanisme art. L1231, alinéa 1, phrase 1 L.1531
Code de l'urbanisme art. L. 123, alinéa 1, phrases 2 et 4 L.15%2
Code de 'urbanisme art. L. 123, alinéa 11 non repris
Code de l'urbanisme art. L. 123, alinéa 14 L.1533
Code de l'urbanisme art. L. 123,alinéa 17 L.15311
Code de l'urbanisme art. L. 123, alinéa 2 L.15145
Code de l'urbanisme art. L. 123, alinéa 3, phrase 1, alinéas 11 e|L.1531
Code de l'urbanisme art. L. 123, alinéa 3, phrase 2 L.1532
Code de l'urbanisme art. L. 123,alinéa 4 L.15146
Code de l'urbanisme art. L. 123, alinéa 5, phrase 1 L.15146
Code de l'urbanisme art. L. 123, alinéa 5, phrase 3 L.15347
Code de 'urbanisme art. L. 123, alinéa 6 L.15148
Code de l'urbanisme art. L. 123, alinéas 15 &% L.1537
Code de 'urbanisme art. L. 123, alinéas 7 et 8 L.1529
Code de l'urbanisme art. L. 123, alinéas 9 et 10 L.1539
Code de 'urbanisme art. L. 123, alinéas 9 et 10, ecqc les (L.1633
communales
Code de l'urbanisme art. L1231-1, alinéa 5 L.1534
Code de l'urbanisme art. L. 1231, alinéas 1 et 2 L.1535
Code de l'urbanisme art. L. 1231, alinéa 3 L.1536
Code de l'urbanisme art. L. 1231, alinéa 4 L.15310
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-1 L.1513
Codede l'urbanisme art. L. 1232 L.1534
Code de l'urbanisme art. L. 1233 L.1515
Code de l'urbanisme art. L. 1234, alinéas 1 et 9 L.15%6
Code de l'urbanisme art. L. 1234, alinéas 2 a 6 L.15%7
Code de l'urbanisme art. L. 1234, alinéa premiére partie L.15344
Code de l'urbanisme art. L. 1234, alinéa 7, derniere partie L.15346
Code de l'urbanisme art. L. 1234, alinéa 8 L.15147
Code de l'urbanisme art. L. 1235, alinéa 1 en partie L.1518
Code de l'urbanisme art. L1231-5, alinéa 1 en partie, alinéas 3 et L.1519
Code de l'urbanisme art. L. 1235, alinéa 20 L.15%10
Code de l'urbanisme art. L. 1235, alinéa 14 L.15311
Code de l'urbanisme art. L. 1235, alinéa 15 L.15312
Code de l'urbanisme art. L1231-5, alinéas 8 et 13, phrase 1 L.15%13
Code de l'urbanisme art. L. 1235, alinéa 13, phrase 2 Transféré en pa
réglementaire
Code de l'urbanisme art. L. 1235, alinéa 5 L.15314
Code de l'urbanisme art. L. 1235, alinéa 6 L.15315
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Code de l'urbanisme
Code de 'urbanisme

Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Codede 'urbanisme

Code de 'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de 'urbanisme
Code de 'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
Code de l'urbanisme
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art. L. 1235, alinéa 7 L.15%16
art. L. 1235, alinéa 1 fin de la phrase L.15%17

art. L. 1235, alinéa 17, phrase 1 en partie L.15118
performance énergétique)

art. L. 1235, alinéa 18 en partie L.15%19
art. L. 1235, alinéa 22 L.15121
art. L. 1235, alinéa 17, phrase 2 L.15122
art. L. 1235, alinéa 18 en partie, et alinéa z L.15123
art. L. 1235, alinéa 25, phrase 2 L.15124
art. L. 1235, alinéa 19 L.15126
art. L. 1235, alinéa 24 L.15138
art. L. 1235, alinéa 25, phrase 1 L.15139
art. L. 1235, alinéa 26 L.15340
art. L. 1235, alinéa 27 L.15341
art. L. 1238 L.15%2
art. L. 1239, alinéa 2, phrase 1 L.13H4
art. L1231-9, alinéa 2, phrase 3 L.1315
art. L. 1239, alinéa 2, phrase 2 L.1316
art. L. 1239, alinéas 3 et 4 L.1318
art. L. 1239, alinéa 1 L.1523
art. L1231-10, alinéas 1 et 2 L.13%7
art. L. 12311, alinéa 1 L.15320
art. L. 12311, alinéa 2 L.15128
art. L. 12311, alinéas 3 et 4 L.15129
art. L. 123-12,alinéa 1 L.15%30
art. L.123-12, alinéa 3, phrase 2 L.15231
art. L. 12312, alinéa 2 L.15%32
art. L. 12312, alinéa 3 (phrase 1) et alinéas L.15133
art.L. 1231-12, alinéa 4 L.15147
art. L. 12313, alinéa 6 L.15334
art. L. 12313, alinéas 1, 2,4 et 5 L.15135
art. L. 12313, alinéa 3 L.15%36
art. L. 123 L.15341
art. L. 123, alinéa 4 L.15327
art. L. 123, alinéas 1 a 3 L.15142
art. L. 123 L.15%25
art. L. 128, alinéa 3 L.1528
art. L1235, alinéas 1 et 2 L.1521
art. L. 128, alinéas 4 a 7 L.1524
art. L. 1258-1 L.1526
art. L. 1232 L.1525
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TITRE Il : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE: DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

La zone Ugdomprend weecteur UAgt un secteur UADb
Le secteur UAa correspond a la résiden€ios de Cernay

Le secteur UAb correspond au secteur ditad€hataigneraieq u i f a iunhe orierdatidnj et d
d 6 a m® n atgde pregrainmatirésentée dans la piéce ditdossier de PLU et délinigds les

documents graphiques du PLU. Les occupations et utilisations du sol de ce secteur devront respecter les |
du PLU et étre compatiblescatecorientatiahd a m®n age ment .

e-du Tram 13 Exj

Article UAT  LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ‘

- Lesconstructiodse s t i ind®stris* ~ | 0
- Les constructioniestinées éle x p | agricdlesoti forestiere*

- Les constructions destinées a la fahétiennt r ep * t * .

- Lesinstallations skeessaumises a autorisation

- Les dépbts de véhicules

- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

- Danaunebandale 15métres de protection des lisiéres des massifs boisés de plus de 100 ha repérée
sur les documents graphiquagglement, toute urbanisation en direction du massif est proscrite.

Dans e p@®rim t+re d84t6Antda Gadeiteel d&rbaar simel
et oo e ot Lo ot ot et e ditD g g est inter

Article UA2 LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Tout programme de ¢ 0onsomposétettilogementd eus flus mWe®ra - | 6
comporter au mininR0% de logements locatifs sociaux, reconnus cepandatéégislation en
vigueur.

- Les constructiodestinées axommerce* a condition
queleursurface de plancherb e x ¢ de, pas 300 m]
quelles soient situées endez haus s ®e d 6 ullant de®©lbgemeats 6u desc c u e |
bureaux dans les étages

etqyd6ell es r®servent en fa-ade un acc s dir
- Lesconstructi ons atendittom n®es ~ | dartisanat*

quodell es soti ednet [16eh achoimpalt@menn ddédun artisan,

g u 0 eeldépasse pas 2D m? desurface de plancher

quodelles sb6instumeegquedaprsul edm®°méhabitat.i

et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard

| 6environnement ac htenel de | a zone 0% el | es

- Les installations classées* soumises a déclaration ajaetidiiaorrespondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habitants ou usagers de la zone.
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- L'aménagement et I'extension* des installations classées* saistagsesye que les travaux
soient de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage ¢
améliorer en tant que de besoin I'aspect général des constructions et installations.

Dans e p&®rim tticel 584t b5AdteCoadetderbdtdebhdasme

Dans les espaces paysauégetalisép r ot ® g ®s  a ulL.123i-5tllF 2ducdaed el 6chea tli @u reb a
repérés aux documents graphigugisidlsous la dénominatian P2

Sontuniquementutorises ous condi ti on doéun :am®nagement paysag
les cheminements piétons et/ou eyplesonnes a mobilité réduite
les aires de jeux
| 6 a m®n a gaecasaux constrecspns
une seglannexgiarc onstruction principale © conditi
de surface de plancletiga hauteurZBmetres
les piscines de plein air.

Dans le secteur UAb

La programmati on d®f i ni e dans | 6 genaiineparatieemeénod n do
respectée.

‘ Article UA3  ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
d®f ense contre | 0incendie et de | a protection ci

La conception des chauss®es ou des paoukleungs ©pe
évacuation et leur raccordement aux réseaux

Pour étre constructible, un terrain doit awoc&sia ane voie* ouverte a la circulation automobile et en bon
état de viabilité.

Article UA4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute extension* ou construction autorisée qui implique une utilisation d'eau potable réaiteétre obligatoi
raccord®e au r®seau public dbébeau potable et alin
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Lorsquodil est envisag® dout i | cuifermédowwanbpresepter tlea b | e

risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter
consignes de sécuritéyis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou de:
bacs de disconnexions powit pallier ™ dé®ventuel s

Assainissement

a)Eaux usées :

Toute construction ou installation flera e r accor d®e au r ®seau public
appropriées
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b)Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluv
Le rejet en rivi re de ces eaux doit faire | ' ob]
pluviales a proximité daddtions seront évitées.

Pour les projets concernant un terrain de @09 de?lles eaux pluviales seront régulées sur la parcelle. Les
demandes de d®rogation (impossibilit® | i ®e au si
de la commune.

Les techniqgues destin®es ~ favoriser | a gestion
ou la réutilisation pour des usages domestiques, sont privilégiées et doivent étre systématiquement mise
place,saf en cas doéi mp o s edorpmiue.t ® technique ou techni

Pour |l es op®rations déam®nagement ou de r ®am®nacg
doam®namies e oen | pl ace d o6 concertée (BACEde dlds alen1®@Om@rfacene n t
total e, l e d®bit de fuite de | 6am®nagement est

vingtenale) ou de 70mm en 12 heures (pluie centennale).

Desserte téléphonique, électrigue, télédistribution et gaz

Le raccordementsdeonstructions au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz devra étre e
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.

Article UA6  IMPLANTATION DE®NSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Dans toute la zod@\, en dehors du secteur:UAb
A Les construct i oaignenmbuteswaeset empriéels puplibsestduteon partie de 6
|l a fa-ade de Ipmgnom nisd a ugubiéso a b @ id e pEdipoemerditdie e it

i mpos®e quwiestur | dune des
Exemple illustré de la regle
Ex e mpl e d pdssibed desconatiugtiann s Implantation impossible
. g#, ~.%#‘ x%#,
L a L L

Le longek voies ferrées du Tram 13 Express

T Les construct i ons miimundeEmétresh bardadesivaies fereces en r et r a

Dans le secteur UAb

A Les constructions so6implanteront “ouldgs&dsi gne me
communes sur tout ou partie de la fagade de&e o n st r u c t auemretraittminthdnude 0,%0i g n o
metre.
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Pour les terrains situés en bordure de la Grand Rue, de la rue @& leeroeife. Boulde la rue de la
Collineriainsi qusur le c6té nord de la rue de Maule

En cas de mur en pierre de pays i mpmhtantenh ® ~ | C
retrait minimum 4lmetres.

‘ Article UAZ  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans toute |l a zone, ~ | 6exception du secteur UAD
A Par rapport aux limites séparatives* aboutissant a I'espace (i®idegsacte publique ou privée,
cour commune), |l es constructions doi vent sOi m
aboutissant © | 6espace de desserte.

Dans le secteur UADb
A Par rapport aux limites séparatives* aboutissant a I'dspaeg@mie, place publique ou privée,
cour commune), l es constructions soéimplantero
desserte, soit en retrait.

Dans toute la zone

A Par rapporux autres limitefparativédes constrtionsserontmplantées sur la limite ou en retrait.

A En cas de retrait, la marge de reculement est définie comme suit
elle sera au moins égale a 4 metres si la fagade de la construction comporte des ouvertures
elle sera au moégale a la moitié de la hauteur quand la facade est aveugle ou comporte des
joursds ouf f r anc e *avex un mnonun de 3 chéiresc ¢~ s

Hi2=L

Limite séparative

L min.3m

Dans

| e cas doouv erectlament estecalculéea ipdrtin de déa,basé du chdssis dp ¢oit alie
au droi

t des lucarnes, jusqué”™ Il a |Iimite s®parat

Lessannexes* n2mxe stirtheerde plapceng320 métres de hauteud i menksardat e r
limite séparative ou en retrait minimum de.2 metres

La marge de recul* pour | a cons de2mhCneétres par rdppantn e pi
aux limites séparatives*.

Danda zone UA, en dehors du secteur UAb

Dans le cslr ddop®r ati ons group®es et de |l otissement ¢
séparatives doivent étre appliquées a chacun des terrains divisés.
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Article UA8  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUI
UNE MEME PRRIETE

Il ndest pas fix® de r gl e.

Article UAS  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS ‘

Dans la zone UA, en dehors du secteur UAa

Lébempri se au dgetbute natueesne peotdr 606 ud ¢ i lo @ s sunitp ®nCiEre*c i e d ¢
Toutefoigette emprise pourra étre portée a 75 % pour les surfaces a usage commercial et artisanal uniquen
a rezdechaussée.

Dans le secteur UAa

Léoemprise au sol* des consh#or det i an snit@fencidfrafci e det

Dans toute la zone

1 nbest pas fix® de r gle pour
- Lesconstructions et install atio

ns; n®cessaires
- lbam®nagement sans extension* dbéun

b©t i ment e

‘ Article UA16 HAUTEJR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ‘

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au poidtl Ie&pilone Eelas
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesupgisenaar sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de
la pente.

Dans la zone UA, en dehorsatgdsws UAaet UAD

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder
- 12 nétresau faitagpour les toitures a pestg®rieurasu galesa 35°
- 9netres | 0 gaur lekditures errasses.

En cas de dernier étage en nadiraibpport a la facaldehauteur maximale est portée a 12 meétres, avec un
retr ai t mstieaoritonies idacaddésl

Dans le secteur UAa

La hawur maximale des constructions ne doit pasi&meétes.

Dans le secteur UAb

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder
- 12 métres au faitage pour les toitures a pentes supérieures ou égales a 35°
- 9 m tres 7 Dithrasderrasses ou au faji@gales toltuees a pentes inférieures a 35°

En cas de dernier étage en graiapport a la fagadenauteur maximale est portée a 12 metres.

Le retrait :sera doébun mini mum
- de 0,90 métre,
- oudeldOmetrelelonpde rue des Ch°nes, de | 6all ®e de | a
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Dans toute la zone

Pour I " am®nagement ou | 6extension* ddessusn€ onst r u
sbappl i ooeitiom gue la paatsur de |la ctiostngste inchangée.

La hauteur maximale des constructions annexes* 8s10ixeEes

1 ndest padesddrmnsRt rduec tri oqilse egouirnst al |l ati ons n®c
collectiorsque leurs carastiues technice s | 6 i mposent

Article UA11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEUH?S ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Les dispositions du présent artigleurront ne pas étre imposémsx constructions nouvellesinsi

g u bBeRtensiofi ou” arhéBagemerdes constructions existantes 6 i | s 0 a g architectuee pr oj e
contemporaing*et/oude projets utilisant des technologies énergétiques nouweltgtaliséesous
r ®ser ve toutefois gue l eur i out 1® gaysagel whm soitl a n s I

particulierement étudié

Toiture

Danda zone UA, en dehors du secteur UAa
Les toitures seront & pentes a deux versants comprises entre 35° et 45° et seront sans débordement en pig

Ces dispositions ne sbéappliquent pas nsipourdess de r
annexes* ou petits volumes de transition tels que les vérandas a condition de jusigiensitienrdbo

| 6ensemmbpod le®tiensi on* dbédun boOti ment exi stant . D
devra sodbharmoni ser avec celle de |l a construction

Dans la zone UA, pour les terrains situés en bordure de la Grand Rue, de la rue G. leemdieudinde la ru
ainsi gue sur le c6té nord de la rue de Maule

Le matériau de couverture sera en tuile plate de pays (entre 50 et 80/m?), avec rives scellées et faitage:
tuiles demmondes scellées au mortier.

Dans le secteur UAa

Les toitures doivemégenter une simplicité de volume et une unité de conception, identique a celle de
| 6ensembl e des bOti mentlsa otraigti mred sde Dladextl @n ciasn
celle de la construction principale.

Les toitures seronpentes, a deux ou quatre verisatite nt i qu e s a wompri®ds entne3®et d o6 or
35° et seront sans débordement en pignons.

Percements

Dans la zone UA, en dehors du secteur UAa
Les teintes employéasles menuiserdes/ront respecter leamciers de couleurs de la commune.

L'éclairement éventuel des cofsblasassuré soit
- par des ouvertures en pignon*
- par des ouvertures en lucarnes ou oudgttegge sombre unifolcoatenues dans le plan de la
toituresans saillid.a sommaes largeurs de ces ouvertures de toiture ne devra pas excéder la moitié
de la longueur de la toiture.

Les coffrets des volets roulants seront i nstall @
Cesregles e s 0 i mmpooraésdatimentp ansexes*.
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Facades
Les tintes employées en facadesiengspecter les nuanaersouleurs de la commune.

Dispositions spécifiques applicables aux éléments du patrimoine béti remarquable

Pour assurer la protection desdy@iiepérésux documents graphiques, piéces n°5 du dossier de P.L.U., et
protégés au titre ded a L.1286 llle’du code de | 6urbani sme, l es pi
applicables
- Les modifications de volume et notamment les surélévationgnsteuctes sont a priori
proscrites, sauf si elles contribuaniése en valeur du batineentépondent a des impératifs
déordre technique et r®gl ementaire.
- Les travaux de restauration ou doéentcteweti en

déorigine et avec |l es m°mes mises en Tuvre
souches de cheminée, les lucarnes, les menuiseries.
- Les motifs d®coratifs, scul pt®s ou moul ur ®s
motifs seront consolid®s ou remplac®s ~ | 6ide

Déautres di
exigences d
projet ®s, I
remarquable.

e
S pos i tdessusm pourrgntl &re adepkdtsmmmentfafingda répondre awxi

O60®conomie do®nergie et/ ou esGr&sug| uti o]
a qualit® des mat®riaux et de | eur |

2- AMENAGEMENT DES ABSRES CONSTRUCTIONS

Clotures

La hauteur des 2mbtres ures ndexc®dera pas

La hauteur de latal@ sera mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, la cléture devr
suivre la pente de la voie.

En bordure desies®t des espaces publics

La clbture sera constituée :
- soit de murs en pierre apparente ou de matériaux enduits,
- s o i ntmudbahut en pierre apparente ou de matériaux enduits comme les murs de facade, surmot
déune grill e, de coul eur sombr e, f or mPe dobéun
vives dbébessences indig quess adapt ®es aux condi

Les encadrements et piliers qui accompagnent les portes et portails seront en maconnerie.

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus gr
simplicit®. L 6 ut iint sem qrivilégiée. Leb ueintbsoemployéesu devnofii tresdectep les
nuanciers de couleurs de la commune.

Pour les portes de garage, le bois ou le métal peint seront privilégiés. Les teintes employées devront resy
les nuanciers de couleurs de la commune

Dispositions spécifiques applicables aux éléments du patrimoine bati remarquable

Les murs rep®r ®s aux documents graphiques, pi cC
L.1231-5 | | | 2A du code de ®lsd ertb a n® hsanbePdur ldsepwtails Btt1 6°i tdre
portillons inscrits dans ces murs, le bois plein sur toute la hendtakvac Igrille en partie haute seront
privil ®gi ®s. La d®coupe sup®riedexi stsantf, exeregt
horizontale.

Dans ces murs, il ne sera autoris® qubdédun ou deux
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En limite séparative

Les clbtures seront constituées
- soit de murs en pierre appareinte matériaux endeaitgnme les muds facade,
- soit de haies v®g®tales dbobessences indig nes
de grillage.

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes a gaz liquéfié ou a netdestinstallations similaires

Ellesseront implantées de tabmiere qu'elles ne soient pas viibliesnaine public

Les citernes de stockage des eaux pluviales

Elles seront enterrées.

Cette r gle ne sbappliqgue pas pour ,acomrditic® deang e me n t
pas étre vide du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrigue ou de détente de gaz ainsi_que les paraboles, f
canadiens, ventilations, <c¢limatiseurs, pompes °~

lls prendront en compte par leur implantation et/ou leur trgiteraentilat ® de | édenvironne
sO6ins rent

Lescapteurs solair@su de cellules photovoltaiques)

llsseront de teinte sombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles.

Sur les toitures a perear posee erasans saillie papport a la couverture et le pisspossible de la

|l igne. d6®gout

Sur les toitures terrasse, les capteurs solaires (ou de cellules phateraitaiggesy de facon a ne pas
étre visibsadu domaine public.

Article UA1®d OBLIGATIONS EN MAHERE STATIONNEMENT ‘

1- PRINCIPES

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installadon nasnielle gudaux chan.
destination de constructions existlrgtesres de stationnement, sur le terrain propre de l'opération et selon
les normes fixéesapres pde présent article.

Il devra étre aménagé une aire de livraison suffisante, tenant compte de la nature et de la destination
constructions.

Tout am®nagement ddune construction ou de ses
stationnement.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiespdesitan a une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations sur l e terrain prop
confor mPment33dlCodarde cl @eutLbandibd me, en jus+tifiant
méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant c
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération yoandeuBO@ métres), soit de I'acquisition ou de

la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.
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Le constructeusypra toutefois, le cas échéamtautorisé a réaliser, sur un autre terrain situéagams un
maximum de 300 m, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition que soit apportée la preu
leur réalisation effective.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales

- longueur: 5 metres
- largeur: 2,50 metres
- dégagement : 6 x 2,50 métres

2- NOMBRE BEMPLACEMENTS

Constructions destinées a I'habitation

Dans toute la zone

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé pard'E¢atisé une place de stationnement par
| ogement . aECrlsi guegrntes” stbtout es transformations ave
ou plusieurs nouveaux logements.

Pour les ®tablissements assurant ilketahédliséedsbplaome nt
minimum pirgement

Pour les autres logemésisra créé 2 places de stationnement minimum par logement.

En outre pour les ensembles de logements comportant plus de 700 m2 de surface de plancher?*, il sera réali
% d' empl acements suppl ®nmendt supériears Ce6 emplaceraests segrent d ®
banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

Des espaces r®serv®s et am®nag®s p daventdtreprésusat i on
dans les parties commuaasnoinscouert pour | es bicyclettes et fer m®
logements collectifs.

Pour | es v®l os, | a surface ° pr®voir est dbéau mo

Dans le secteur UAb

A minima, deux places de stationnement pantlogenseront réalisées ensuolus

Constructions a autre destination gue I'habitat

Constructions destinées aux bureaux*

Il sera créé une place de stationnement pour 55 m2 de surface de plancher*.

Un espace r®serv=® et am®nag® pour | e stationnem
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes2smi¥graas 100 m2 surface de
planchér

Constructions destinéedad ar t:i sanat *

Il sera créé une place de stationnement pour Slriaéelde planchdEn outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé etamépagé&ur | e st ati onnement des v®l os doi
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normeslsuoivgmes 100 m? sleface de
planchér
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Constructions destinées au commerce*

Il sera créé une plaeestationnement pour 50 rsd@idace de plancher

Un espace r®serv® et am®nag® pour | e stationnem
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normeslsaivgmbes 100 m2 de serfde
plancher*.

Constructions et i nstall ations*n®cessaires aux s

Il ndest pas fix® de r gl es.

Constructions desti:n®es °~ | 6h®bergement httelie

Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hotel,
- 10 m2 de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, conformément aux nol
suivantes1,5 m2 pour 100 m3adgace de planchéans un local fermé.

Article UA13.ESPACESIBRES AIRES DE JEUX BE LOISIRSPLANTATIONS

1 nbest pas fix® de r gle pour |l es ®qui pement s

Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationndnieati r e s deeontj eu x e
plantés sur 70 % minimum de leur superficie, auaisoimsh arbr@our 75n2 de la superficie

Au moins 20% de la surface du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre.

Lareglecidessusn e s 6 a monditopru e papwa8pecter les distances minimales suivantes par
rapport aux construcfions

- 7 meétres pour les arbres de haute tige

- 3 métres pour les autres plantations.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements desrargtigtre planté
d'un arbrau moins pour B8de la superficie affectée a cet usage.

Dans le secteur UAb

Les principes de paysagement d®f inis dans | 6ori e
piece n°4 du dossier de PLU et délitaiiéeles documents graphiques du PLU seront impérativement
respectés.

Dans lesspaces paysagerggétaliséprdégésa u  t iatticle. 1288l P°du code de | 6ur
repérés aux documents graphigues du PLU sous la dénomination P2

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenue:
rempl ac®es par des pl antations dihatiqgussecemmensre i ndi
équivalent.

En dehors des aménagements et conetnuct autori s®es WVARUSs | demdietmbd res
surface de ces espades étre consem@ pleine tetre

1 cf. en annexe du réglemeiticipales mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénomene de retrait
gonflement des argiles
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Les arbres remar quablLel23l-50lFBd R g®Rcsdeaudd i It @er bdaen ils
documents graphigues

Les arbres seront conserves, entretenus, préservés de tout abattage. Leur abattage et leur remplacement
autorisé pour des raisons phytosanitaires ou de dangerosité.

Article UA159 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES ‘

Les constructionsydmnt prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du développement durak
et | a pr ®ser vattdwtn are d diemsvd rriomanretmeenrt har moni e a
- Utiliser les matériaux renouvelables, récupérableegecyclab
- I nt®grer des disposit;ifs de r®cup®ration de |
- Pr®voir une isolation thermique qui l'imite |
r®duire |l a consommation doé®nergi e
- Utiliser des énergies renouvelables, salatreis (i sat i on passi ve et ac
g®ot hermie, ¢ et des ®nergies recycl ®es
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énergétiques.

Article UA1&® INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ‘

Les constructions nouvelles doivent permettre le raccordement au réseau cablé et au réseau de la fibre opti
L6i mplantation dbéune antenne relais de t® ®phoni

-d 6 u n e tiore du pobfici au champ électromagnétique aussi faible que possible, tel que défini par |
réglementation en vigueur, et particulierement a proximité des sites sensibles

-ddune int®gration paysag re maxi male, garantiss
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

La zone UB comprend un secteur UBa.

Article UB 1 LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions destin®es °~ |l i ndustrie*
- Les constructions dedotestiar®es ~ | dexploitation
- Les constructions destin®es °~ l a fonction doe

- Les installations classées* soumises a autorisation
- Les dépdts de véhicules
- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

- Dans une bande deniétres de protectid®s lisieres des massifs boisés de plus de 100 ha repérée
sur les documents graphiques du réglement, toute urbanisation en direction du massif est proscrite.

Article UB2 LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Tout programme de <construction destin® ° I 6
comporter au minim@0r% de logements locatifs sociaux, reconnus comme tels par la législation en
vigueur.

- Les constructions destin®es | 6artisanat*
qudelles soient | e compl ®ment de | d6habitat
qudell es ne deGspriacesleplanchepas 200 m| de
qudelles sbéinscrivent dans | e m°me vol ume
et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus defdasgomiesati égard a
I

denvironnement actuel de | a zone 0% el |l es

- Les installations classées* soumises a déclaration ajgetidiiaorrespondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habitants ou usagers de la zone.

- Laménagement et l'extension* des installations classées* existantes, sous réserve gue les trave
soient de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage €
améliorer en tant que de besoin I'aspect général démuosrtiustallations.

Dans |l es espaces payvsagersLW®By@Pdli s@®depdet PRH®S
repérés aux documents graphipuiesU sous la dénomination P2

Sont uniqguement autorsésu s condi t i dpaysadgérgualitaifm®n a g e me n
les cheminements piétons et/ou cycles et personnes a mobilité réduite ;
les aires de jepx
| 6am®nagement des acc s aux constructions
une seule annexe* a la construction principale a condition queisasupedie x ¢ de pa
de surface de plancletiga hauteu2Bmetres
les piscines de plein air.

Pl an Local doUrbani sme de26BAI LLY Modification n°3



REGLEMENT TITREAI : DISPOSITIONS APPLICEB AUZONES URBAINES

Article UB3  ACCES ET VOIRIE |

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
d®f ense c o wdlapeotettibnicivile.endi e et

La conception des chauss®es ou des parkings pe
évacuation et leur raccordement aux réseaux.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie*cncueaten automobile et en bon
état de viabilité.

Article UB4 DESSERTE PAR LES RESEAUX ‘

Alimentation en eau potable

Toute extension* ou construction autorisée qui implique une utilisation d'eau potable doit étre obligatoire
raccordée auréseautpl i ¢ dbéeau potable et aliment®e par br
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Lorsquoil est envisag® doutiliser | 6eau deotabl e

risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter
consignes de sécuritéwis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou de:
bacs de disconnexionspoarl | i er © do&é®v-eintuels retours vers cel

Assainissement

a)Eaux usées :

Dans la zone UB, en dehors du secteur UBa

Toute construction ou installation devra e r accor d ®e au rde saeaatéristiquesb | i ¢
appropriées.

Dans le séeur UB

Toute construction ou installation éee®@q ui p®e doéun assaini ssement n
réglementation en vigueur. Toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraine
des dispositifs autonomesrai¢ernent et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux
éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction
nature du sol ou du ssois Ces dispositifs devront étre congasides pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

b)Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluy
Lerejete ri vi re de ces eaux doit faire | "'"objet de
pluviales & proximité des fondations seront évitées.

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcedlet, telleskqaeedee , | 6 i n
ou la réutilisation pour des usages domestiques, sont privilégiées et doivent étre systématiquement mise
place, sauf en cas dé&conmgwesi bi |l i t® technique ou

Pour | es op®rations dbéam®nagement ou de r ®am®nac
débam®nager ou |l a mise en place dbéune zone dbameg
total e, |l e d®bi t dneité & Ws/hp, et cd pour ldds lmiéd e T5mm ennllh (wuset
vingtenale) ou de 70mm en 12 heures (pluie centennale).
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Desserte téléphonique, électrigue, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électilyutentédédjsiz devra étre en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.

Article UB6  IMPLANTATION DES CONSTRUCTPMARSRAPPORT AUX VOHES EMPRISES

PUBLIQUES

A

A

Llesconstructions sO0i mplanter

Soitt | 6 al i gaesahemprisés publeses ou des cours communes sur tout ou partie
de |l a fa-ade de | a const r uvoiesi oh 6 iomp Idadbnutna t
l 6alignement * | ®ddewesdiempos®e que sur

Soiten retrait dveesttémplisesgpuldigues mu des cduesscommunes en
resgctant une distance minimudnrdres.

Les constructions doivent s 8 i mp Imasaréeearpartir del " i nt
l'alignement* actuel ou futuvaies®t emprises publiques ou des cours commuaiedss dada bande
de 20 métres ne seront autorisées que
Lescommercestrezdechaussédes constructions
Léam®naudmexrntensi on des; constructions exi s
lesannexes* " | a construction pepgan20mpdal e
surface de planchet leur hautey2@metres

Lespiscines de plein air.

‘ Article UBZ  IMPLANTATICDES CONSTRUCTIOM®R RAPPORT AUX LIMITES SEPARATMES

A

Par rapport aux limites séparatives* aboutissant a I'espace de d@sseriglace plique ou privée,

cour commund),es constructions doivent sOi mplanter &
aboutissant ° Ploluas gadoaem®dhea odie d Heerxttee.nsi on des ¢
constructions sO6i mplanteront soit sur | a |imit

Par rapport aux autres limites séparatiMes*constructioasd i mp |sar hainite owen tetrait.

En cas de retrait, la marge de reculement est définie comme suit
Elle sera au moins égaleng®es si la facade de la construction comporte des puvertures
Ellesera au moins égale a la moitié de la hauteur quand la fegagle est @omporte des
joursds ouf f r anc e *avex un npnonunidkaetrdsd ac ¢ s

Hi2=L

Limite séparativye

L min. 4 m
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Dans | e cas dbéouverture en toiture, | a totaow ge de
au droit des lucarnes jusqud”™ la |imite s®parat:i

Les annese* n 6 e X ¢ ® dde sutfacepde planéhér* 2@mBétres de hauteurd i menksardat e r
limite séparative ou en retrait minimum de 2 métres.

La marge de recul* pour | a cons de2bCnmefres parrdppartne pi
aux limites séparatives*.

Article UB8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SuUI
UNE MEME PROPRIETE

Il nbéest pas fix® de r gl e.

Article UB9  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Loemprise au sol* des cond0tr deti ansugerfouocie det

1 nbest pas fix® de r gle pour
- Les constructions et instalkation ®c essai res aux services public
- Lé6am®nagement sans extension* déun bOti ment e

‘ Article UB16 HAUTEUR MAXIMARES CONSTRUCTIONS ‘

La hauteur des constructions* est mesuréeda paltitaturel jusqu'au point le plusiéléatiment, les

ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le se
la pente.

La hawgur maximale des constructions ne doit pas.excéder
- 11 nétresau faitagpour les toitures a pestgsrieurasu égalea 35°

- 7nmetres | 6 gaurlekditures errassesawfaitage polass tdures a pentes inférieures’a 35
Poul ' am®nagement ou | dextension* dedessuspettnepasict i O
sbappliqguer ° condition que | a hauteur de |l a con

La hauteur maximale des constructions annexes* est fixéee® 3,20 m

| lest pad fixé de regle dogs constructions et installations |
collectif |l orsque | eurs caract®ristiques technig

‘ Article UB11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEUHQS ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Les dispositions du présent artigeurront ne pas étre imposémsx constructions nouvellesinsi

gubdext en sarhédagementes constructions existantes s 6 i | sdbagit de proj
contemporaie*, et/oude projets utilisant des technologies énergétiques nouvelles végétalisée sous
r ®ser ve toutefois gue l eur i nt®grati on dans I

particulierement étudiée.
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Toiture
Les toitures préseatgune simpliéide volume et une unité de conception.
Les toitures seront dbébaspect tuile, ardoise, zin

Les toiturexeront a pentel en terrasse.

Le traitement des toitures facilitera bubdent ®gr a
di spositifs de r®cup®ration doéeau pluviale.

Les toitures terrasgeairront éte ® g ®t al i s®es pour permettre une bo
| 6 ®t ®.

Percements et facades

Les teintes employées sur les menuiseries et les facadesspplest@mtes nuanciers de couleurs de la
commune.

Les coffrets des volets roulants seront i nstall @

2- AMENAGEMENT DES ABORES CONSTRUCTIONS

Clétures
La hauteur des 2mbtlst ures ndexc®dera pas

La hauteur de la cl6ture sera mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, la clbture c
suivre la pente de la voie.

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativeenenireainet r ® habi | i t ®s

En bordure desies®t des espaces publics

La clbture sera constituée :
- Soit de murs en pierrpaente ou de matériaux enduits
- Sit ddéun mur bahut en pierre appaesumordé ou de

débune grille, de couleur sombre, form®e dbéun
vives dbébessences indig nes adapt®es aux condi
- Soit déune haie vive dobessencatgses doobike gu neres ad
i nt ®r i eur e maencouleud foncéraintgmuipar ldesgpgjuets métalliqgues de la méme
tonalité.

Les encadrements et piliers qui accompagnent les portes et portails seront en maconnerie.

Les portes et portails, de mémeuhaute les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus grande
simplicitéL 6 u t i | bois au métahpesdra privilégiékes teintes employées devront respecter les
nuanciers de couleurs de la commune.

Pourés portes de garadgbois ode métal peirgeront privilégidss teintes employées devront respecter
les nuanciers de couleurs de la commune.

Dispositions spécifiques applicables aux éléments du patrimoine bati remarquable

Les murs repérés aux documents graphiquesApiecessii dossi er de P. L. U., et
L122A51112°du code de | durbani sme, d e v r Rour les portallseet pr ®s
portillons inscrits dans ces murs, le bois plein sur toute la hendtakvac Igrille en partie haute seront

privil ®gi ®s. La d®coupe sup®rieure, sauf except
horizontale.
Dans ces murs, il ne sera autoris® qubdun ou deux
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En limé séparative

Les clbtures seront constituées
- Soit de murs en pierre apparertdte matériaux endeitenme les murs de fagade,
- Soit de haies v®g®tal es dobe pdimatigues slouhléasdoumgon ne s
d O grillage.

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, et les installations similaires

Elles seront implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles du domaine public.

Les citernes de stockage des eaux pluviales

Elles seront enterrées.
Cette r gle ne sbappliqgue pas pour | " am®nagement
pas étre visible du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrigue ou de détente de gaz ainsi_que les paraboles, f
camdi ens, ventil ations, climati seur s, pompes ° cl

l'l's prendront en compte par | eur implantation e
sO0ins rent

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques)

lIs seront de te@rsombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles.

Sur les toitures a pente, leur pose se fera sans saillie par rapport a la couverture et le plus prés possible
|l igne do®gout .

Sur les toitures terrasse, les capteurs solaires (desipheithvoltaiques) seront intégrés de facon a ne pas
étre visibles du domaine public.

Article UB1® OBLIGATIONS EN MATIBRESTATIONNEMENT ‘

1- PRINCIPES

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

1 devra °tre r®alis®, " | " occasion de toute coc
destination de constructions existantes des aires de stationnaieyeain suopge de I'opération et selon
les normes fixéespres par le présent article.

Il devra étre aménagé une aire de livraison suffisante, tenant compte de la nature et de la destination
constructions.

Tout am®nagement dséw aberds ceo dewa pas reduireole nomhre ded place de
stationnement.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiampplesiimm a une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligati ons seutenu dquite de eeas rolaigatonsp r o p
confor m®@ment33 dubaCGotdiecldee LI.Oulrbblani sme, en-justi f
méme, soit de 'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant c
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération (dans un rayon de 300 métres), soit de I'acquisition
la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.
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Le constructeur pourra toutefois, deto@ant, étre autorisé a réaliser, sur un autre terrain situé dans un rayon
maximum de 300 m, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition que soit apportée la preu
leur réalisation effective.

Chaque emplacement doit répondre aatgristiques minimales
-longueur : 5 metres
-largeur : 2,50 métres
-dégagement: 6 x 2,50 metres

2- NOMBRE BEMPLACEMENTS

Constructions destinées a I'habitation*

Dans toute la zone

Pour les logements locatifs financés avec un prét aaté pard'Etalisé une place de stationnement par
|l ogement . Ces r gles sobappliquent ° toutes tran
ou plusieurs nouveaux logements.

Pour |l es ®tabli ssement s géesouleadutiahtsetandalisedsSplacme n t (
minimum p&gement

Pour les autres logemésisra créé 2 places de stationnement minimum par logement.

En outre pour les ensembles de logements comportant plus de 700 m2 de surface der@iiséned*, il sera
% d' empl acements suppl ®mentaires (en cas de d®
banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

Des espaces r®serv®s et am®nag®s faptalaivent treprésusat i on
dans les partiescommuynesau  moi ns couverts pour |l es bicyclett
logements collectifs.

Pour | es v®l os, | a surface ° pr®voir est dbéau mo

Constructions a autre destination gue I'habitation*

Constructions destinées aux bureaux* :

Il sera créé une place de stationnement pode&ifrfiaée de plancher

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre @rava de préférl 6 i nt ®r
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes2suivambes 100 m2 sleface de
planchér

Constructions destin®es ° | 6arti sanat *

Il sera créé une place de stationnement pour Slriméelde planchdtnoutre, il devra étre aménageé une
surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace r®serv=® et am®nag® pour | e stationnem
parkings, oau minimum couvert, conformément aux normes stivaatpsur 100 m2 slgface de
planchér

Constructions destinées au commerce* :

Il sera créé une place de stationnement pour &irfaéalde plancher

Un espace réservé et aménagé pour et i onnement des v®l os doit °tre
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes2soivgmbes 100 m2 de surface de
plancher*.

Pl an Local déoUrbani sme de32BAI LLY Modification n°3



REGLEMENT TITREAI : DISPOSITIONS APPLICEB AUZONES URBAINES

Constructions et i nstall at ittcolectif*n ®c essaires aux S

Il ndest pas fix® de r gl es.

Constructions destin®es -~ | 6h®bergement httelie

Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hétel,
- 10 m2 de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagéepstatibnnement des vélos doit étre prévu, conformément aux normes
suivantes1,5 m2 pour 100 madgace de planchdans un local fermé.

Article UB13 ESPACES LIBRBAIRES DE JEUX BE LOISIRSPLANTATIONS

1 ndest pas qfuiixp® neentrs gdlée npoRur® tl ecsol® ect i f et s

Les espaces | ibres non b®©tis et non occup®s par
plantés sur 70 % minimum de leur superficie, & raison d'au moins un arbreapgupeffiaie? de |

Au moins 20% de la surface du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre.

Laregled es sus ne asdditiprnpde ipaywie respactér les distances minimales suivantes par
rapport aux construcfions

- 7 metres pour labres de haute tige

- 3 métres pour les autres plantations.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devrorgigire plantées a
d'un arbrau moins pour 50 m2 de la superficie affectée a cet usage.

Dans les espacpsay sagers Vv®g®t alis®RIAPpHCU®og®RDdaudei it dar
repérés aux documents graphigues du PLU sous la dénomination P2

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impézatiesnment mai
rempl ac®es par des pl antations dbéessences i ndi
équivalent.

En dehors des am®nagements et comB3truéeneembhet
surface de ces espaceséti@tconserve en pleine terre.

Article UB19 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du développement dt
et | a pr ®s er v attd wtn cedant edh fdrerosie aveclenpaysageunbiin existant :

- Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables

- I nt®grer des dispositjyifs de r®cup®ration de |

- Pr®voir une isolation thermique qui i mite |
r®duire | a consommation doé®nergi e
- Utiliser des ®nergi es renouvel abl es, sol air

g ®ot h e trdesiémergiés rexyclées
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énergétiques.

1 cf. en annexe du réglemeinicipalesnesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénemeéne de retrait
gonflement des argiles
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Article UB&6 INFRASTRUTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ‘

Les constructions relles doivent permettre le raccordement au réseau cablé et au réseau de la fibre optique.
L6i mplantation dbébune antenne relais de t® ®phoni

-ddune exposition du public au c hehque défani parcla r o ma ¢
réglementation en vigueur, et particulierement a proximité des sites sensibles

-ddune int®gration paysag re maxi mal e, garantiss
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UC

e*

6expl oitation

\Article UC1 LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES \
- Les constructions destin®es | 6i ndustri
- Les constructions destin®es °~ |
- Les constructions destin®es °~ l a foncti

Dans |

Les installations classées* soumasggrésation
Les dépbts de véhicules
Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

es espaces

on doe

paysagell3blildne ®Rbe pd®t I®RGWPrsb anui ¢

aux documents graphiques de®idJa dénomination P1

Touteconstruction

Article UC2 LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
- Tout programme de <construction destin® ° I 6
comporter au minim@0r% de logements locatifs sociaux, reconnus comme tels par la législation en
vigueur.

- Les constructions destin®es ~ | d6artisanat*
qudelles soient | e compl ®ment de | 6habitat
quodell es ne despriacesleplanchepas 200 m| de
qudelles sbébinscrivent dans | e m°me vol ume

Dans |

et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus defdesgotesati égard a

| 6environnement actuel de | a

Zone

0% el |l es

Les installations classées* soumises a déclaration ajgetidiimorrespondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habitants ou usagers de la zone.

Laménagement et l'extension* des installations classées* existantes, sous réserve que les trave
soient de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage €

améliorer en tant que de besoin l'aspect général démuosrtiustallations.

es espaces pavsager sLI3®GI® PG i

cs@®depdet PO @S

repérés aux documents graphigues du PLU sous la dénomination P2

Sont uniguement autorssésu s

Pl an

condi t i apaysdgéryualitaifm®n a g e me n

les cheminements piétons et/ou cycles et personnes a mobilité réduite ;

les aires de jepx
| 6am®nagement
les piscines de plein air.

des acc S aux
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Article UC3  ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces efoitéees doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
d®f ense contre | 6incendie et de |l a protection ci

La conception des chauss®es ou des paoukleungs ©pe
évacuation et leaccordement aux réseaux

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie* ouverte a la circulation automobile et er
état de viabilité.

Article UC4 DESSERTE PAR LES RESEAUX ‘

Alimentation en eau potable

Toute extension* aonstruction autorisée qui implique une utilisation d'eau potable doit étre obligatoiremer
raccord®e au r®seau public dbébeau potable et alin
pression présentant des caractéristiques suffisante

Lorsquoil est envisag® doutiliser | 6eau potable

risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter
consignes de sécuritéwis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou de:
bacs de disconnexions powit pallier ™ dé®ventuel s

Assainissement

a)Eaux usées :

Toute construction ou installation éeeraccordée aurésgqaw bl i ¢ dbéassaini ssement
appropriées

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluv
Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet ded'autoridatis s er vi ces comp®t ent
pluviales a proximité des fondations seront évitées.

Les techniques destin®es ~ favoriser | a gestion
ou la réutilisation pour demyes domestiques, sont privilégiées et doivent étre systématiquement mises en
pl ace, sauf en cas dé&conmiogwsi bil i t® techniqgue ou
Pour |l es op®rations dbéam®nagement ou de r ®am®nacg
dam®nager ou |l a mise en place dbéune zone dbéam®i
total e, l e d®bit de fuite de | 6am®nagement est

vingtenale) ou de 70mm en 12 heures (pimieatent

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz devra étr
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a détermireereenlexcervices techniques
des concessionnaires.
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Article UC6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES E]

PUBLIQUES

I EMPRISES

A Les constructions sdimplanteront

- soit 7 | desvoiesgeheenprises publiques ou des cours cenmbtouesu partie de la
fa-ade de |l a construction
i mpos®e que sur | O0une
- soit en r et r adesvoied*et empdisad pulgigquesnoe mds *cours communes en

resg@ctant une distance minimumrdres.

A Pour | dam®nagement ou
Soit conformément a la reglessius

des

| 0ext ensi

pignon?*., A

constru

Soit de fagcon a ne pas modifier la distance de la construtéqraexegiport aux voies* ou

emprise publique

Article UC7?7  IMPLANTATICDES CONSTRUCTIOM®R RAPPORT AUX LIMITES SEPARATMES

Par rapport ° | 6ensembl e

des

mites

s®paratives

- la hauteur de la conmstion quand la fagade comporte des ouvertures avec un Bimgnaes de

H=L

Limite séparative

L

b

l— Baie

75 DL

L min. 6 m

- la moitié de la hauteur quand la facade est aveugle ou comporte slesflj@nmseti®ou porte

d 6 a avec us minimum3iaetres.

H/2 =L
N
H
Limite séparative
L min.3m
Dans | e cas doébouverture en t
au droit des | ucar ngusprgcibes qud”
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Les annexes* nbdexc®dant pas 20 m)] de surface de
limite séparative ou en retrait minimum de 2 métres.
La marge de recul* pour | a cons 250unéttes parmappbdauwn e p i

limites séparatives*.

Article UC8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SuUI
UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance ndest i mpos®e entre un bOti ment

La construction de plusibatenents non contigus sur une méme propriétéaresgedistance minimale
de 8 métres.

Article UC9  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Loemprise au sol* des constructions de toute nat

Indbest pas fix® de r gle pour
- S constructions et installat

i ons n®cessair:e
am®nagement sans extension* dbéun

Le
Lo b©t i ment €

‘ Article UC10 HAUTEUR MAXIMARESCONSTRUCTIONS ‘

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au poidtl Ie&pilone Eelas
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise panadétsrderiO métres de longueur dans le sens de
la pente.

La hauteur maximale des constructions ne doit paklex@ics.

Pour | '"am®nagement ou | 6extension* des construct
inchangée.

1 ndest pad efsi x®nderoucgl enpoet install ations |
collectif I orsque | eurs caract®ristiques technig

‘ Article UC11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DRI]lEUﬂ?S ABO

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Les dispositions du présent artigleurront ne pas étre imposéasx constructions nouvellesinsi

gubdext en sarhébagementes constructions existantes s 0 i | sdagit de proj
contempraine*,et/oude projets utilisant des technologies énergétiques nouvelles végétalisée sous
r®serve toutefois gue l eur i nt®gr ati on dans I

particulierement étudiée.

Toiture

Les toitures doivent présentersumglicité de volume et une unité de conception, identique a celle de

| 6ensembl e des bOtiments originels de | 6op®ratio
Les toitureseront pentesou enterragse.s t oi tures ° pente seront dobas
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Le traitement déesoi t ures facilitera | 6int®gration de cap
di spositifs de rlLesctityred tegasseopourrahdéereuégétpliséasvpoua peamettre une
bonne isolation du boO©timent | 6hiver comme | 6®t ®.

Percementst facades

Les teintes employées sur les menuiseries et les facades devront respecter les nuanciers de couleurs ¢
commune.

Les coffrets des volets roulants seront install @

2- AMENAGEMENT DES ABSRBS CONSTRUCTIONS

Clotures

La hauteur de |l a cl*ture ndexc®dera pas 2 m tre:¢
en pente, la cléture devra suivre la pente de la voie.

La cltture serpavtcupnstbes®endéanenbdag nes adapt ®ce
ou non i nt ®r i decouleunfoncémintdnd pandegpiquets métajliques de la méme tonalité.

Les encadrements et piliers qui accompagnent les porteseebpoetaitaaconnerie.

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus gr
simplicit®. Loutilisation du bois ou m®tal peir
nuancierde couleurs de la commune.

Pour les portes de garage, le bois ou le métal peint seront privilégiés. Les teintes employées devront resy
les nuanciers de couleurs de la commune.

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui lestpsentientraités avec la plus grande
simplicitd. 6 u t i | bois eudu métah peidiera privilégiéees teintes employées devront respecter les
nuanciers de couleurs de la commune.

Pour leportes de garadebois ou métal pesetront privilégides teintes employées devront respecter les
nuanciers de couleurs de la commune.

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, et les installations similaires

Elles seront implantées de telle maniére qu'elkr®t pas visibles du domaine public.

Les citernes de stockage des eaux pluviales

Elles seront enterrées.
Cette r gle ne sdapplique pas pour | ' am®nagement
pas étre visible du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrigue ou de détente de gaz ainsi que les paraboles, f
canadiens, ventilations, <c¢limatiseurs, pompes °~

I'l's prendront en compte par | eur imenpdassregueltis on e
sbébins rent

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques)

lls seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles.

Sur les toitures a pente, leur pose se fera sans saillie par rapport a la couverture et le plus prés possible
|l igne doé®gout

Sur les toitures terrasse, les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront intégrés de fagon a n
étre vibles du domaine public.
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Article UC18 OBLIGATIONS EN MATIERESTATIONNEMENT

1- PRINCIPES

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la vdigupubl

1 devra °tre r®alis®, N | " occasion de toute coc
destination de constructions existantes des aires de stationnement, sur le terrain propre de l'opération et
les normes fixéesapié par le présent article.

Il devra étre aménagé une aire de livraison suffisante, tenant compte de la nature et de la destination
constructions.

Tout am®nagement ddune construction ou de ses
stationnenmé.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiampplesiimm a une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations sur l e terrain prop
confor m®@ment33 dubaCGotdiec|dee LI.OulrSblani sme, en-justif
méme, soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ¢
cours de réalisation et situé a proximité de l'opératinnrgglansde 300 meétres), soit de I'acquisition ou de

la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Le constructeur pourra toutefois, le cas échéant, étre autorisé a réaliser, sur un autre tarrayositué dans u
maximum de 300 m, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition que soit apportée la preu
leur réalisation effective.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales
-longueur : 5 metres
-largeur : 2,50 ratres
-dégagement: 6 x 2,50 métres

2- NOMBRE BMPLACEMENTS

Constructions destinées a I'habitation*

Dans toute la zone

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé pard'Edatisé une place de stationnement par
|l ogement . Ces r gles sbdbappliquent " toutes tran
ou plusieurs nouveaux logements.

Pour |l es ®tabli ssement s aesoulesaétudiaitsebanéaliséedsplacme n t (
minimum p&ygement

Pour les autres logemérsisra créé 2 places de stationnement minimum par logement.

En outre pour les ensembles de logements comportant plus de 700 m2 de surface de ¢ddiséhEd*, il sera r
% d' empl acements suppl ®mentaires (en cas de d®
banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos €t des wolitieent Etie prévus
dans les partiescommuynesau moi ns couverts pour |l es bicyclett
logements collectifs.

Pour |l es v®I| os, |l a surface 7 pr ®v.oi r est ddébau mo
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Constructions a autre destination que I'habitation

Constructions destinées aux bureaux* :

Il sera créé une place de stationnementpéudeSifface de plancher

Un espace r®serv® et am®nag® pour | e stationnem
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes2suivambes 100 m2 sleface de
planchér

Constructions gesti n®es ° |l darti sana

Il sera créé une place de stationnement pour Sirfi@éalde planchdgn outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et |I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé paualé s onnement des v®l os doit °tre
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normeslsuoi¥gmes 100 m2 slaface de
planchér

Constructions destinées au commerce* :

Il sera créé une place de statimmepour 50 m2sigface de plancher

Un espace r®serv=® et am®nag® pour l e stationnem
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes2soivgmbes 100 m? de surface de
planchr*.

Constructions destin®es -~ | h®bergement httelie

Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hotel,
- 10 m2 de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doitodifiermétrant aux normes
suivantes1,5 m2 pour 100 m3adeace de planchdans un local fermé.

Constructions et i nstall ations n®cessaires aux S

Il ndest pas fix® de r gl es.

Article UC13 ESPACES LIBRBAIRES DE JEUX BE LOISIRSPLANTATIONS

1 nbest pas fix® de r gle pour | es ®qui pement s

Les espaces | ibres non b®©tis et non occup®s par
plantés sur 70 % minimum de leur superficie, a raison d'un arbre de haute tige* au moins pour 50 m?2
superficie.

Au moins 20% de |daze du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre.

Laregedessus ne sobdapplique qud” condition de pou:
rapport aux construcfions

- 7 meétres pour les arbres de haute tige

- 3 meétres polas autres plantations.

1 cf. en annexe du réglemeiticipales mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénomene de retrait
gonflement dargiles
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Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a r
d'un arbre de haute tige* au moins pour 50 m2 de la superficie affectée a cet usage.

Dans les espaces paysagers véggtalipér ot ® g ®s  4.0235illt2de d edbedodet il dlue
repérés aux documents graphigues du PLU sous la dénomination P2

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenue
remplacéep a r des plantations doOoessences indig nes &
équivalent.

En dehors des am®nagement des am®nagemerC?s et C
| 6ensembl e de | a s eanderwéeaplaneterees espaces doit °tr

Les arbres remar quabllLel235p0lFBd R g®Rcd eauded i It & @er bdeen ilsi
documents graphiques

Les arbres seront conservés, entretenus, préservés de tout abattage. Leur abattagenenkeseremplace
autorisé pour des raisons phytosanitaires ou de dangerosité.

Article UC15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du développement dt
etlaprésevati on det dédtenenrodinesmmemitvant en harmonie a
- Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables
- I nt®grer des disposityifs de r®cup®ration de |

- Prévoir une isolation thermigue qui mi t e | es d®perditions | 6hiwv
r®duire |l a consommation doé®nergi e
- Utiliserd e s ®nergi es renouvel abl es, sol aires (ut

g®ot hermie, € et des ®nergies recycl ®es
- Orienteles batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére nature
pour limiter les dépenses énergétiques.

Article UC16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

Les constructions nouvelles doivent permettralEmiantaiu réseau cablé et au réseau de la fibre optique.
L6i mplantation dbébune antenne relais de t® ®phoni

-ddune exposition du public au champ ®I ectr omac
réglementan en vigueur, et particulierement a proximité des sites sensibles

-ddune int®gration paysag re maxi mal e, garantiss
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UD

La zone UD skvise eningsecteurs UDa, UDhUD¢ UDd et UDe.

Article UD1  LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions destinées au commerce*

- Les constructions destin®es ~° | 6industrie*
- Les constructions destin®es ~ | 0exploitation
- Lesconstructionest n®es ° | a fonction dbéentreptt*

- Les installations classées* soumises a autorisation
- Les dépdts de véhicule
- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

- Dans une bande de 15 meétres de protection des lisieres des mdssifti®aieé&D0 ha repérée
sur les documents graphiques du réglement, toute urbanisation en direction du massif est proscrite

Article UD2 LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Tout programme de constructiom @esti” | 6habitation compos® de
comporter au minim@0re6 de logements locatifs sociaux, reconnus comme tels par la Iégislation en
vigueur.

- Les constructions destin®es ~ | o6artisanat?®
qudell es soi enatbiltea tci conmp |d&nuenn ta rdtei slaén ,
qudell es ne de@spriacesleplanchepas 100 m| de
qudelles sbéinscrivent dans | e m°me vol ume
et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard
| 6enviaohoemede | a zone 0% elles sbéi mplant

- Les installations classées* soumises a déclaration ajaetidgiaorrespondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habitants ou usagers de la zone.

- L'aménagement et I'extensionindtdlations classées* existantes, sous réserve que les travaux
soient de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage €
améliorer en tant que de besoin I'aspect général des constructions et installations.

- Lescortsr ucti ons desti n®es aux bureaux ~ condi ti
cel ui de | 6habitation.

Dans |l es espaces paysager sLI®YI®PdI| icsoRse pdreo tl®gutrsk
repérés aux documents graphipuiesU sous la dénomination P2

Sont uniqguementautsis® us condi ti on dodédun :am®nagement paysag
les cheminements piétons et/ou cycles et personnes a mobilité réduite ;
les aires de jeux;
| 6am®nagement des acc s aux constructions
une seel annexeparconstruction principale a conditon qyuesarstii ci e nbéexc de
de surface de plané¢tedrsa hauteu@metres
les piscines de plein air.
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Dans les espaces paysagagvert® r ot ®g ®s a W.12815tlP8u deod dadeéei kcder ban
aux documents graphiglieBLU sous la dénomination P3

Sont uniquement autorsésus condi ti on doéun :am®nagement paysag
les cheminements piétons et/ou cycles et personnes a mobilité réduite ;
les aires deyg;
| 6am®nagement des acc s aux constructions
| 6am®nagement des espaces de ;stationnement
une seule annexe* gamstruction principale a conditisagque per f i ci e ndexc
desurface de planchetsahauteuB20 métres
les piscines de plein air.

Article UD3  ACCES ET VOIRIE |

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
d®f ense contre | 6incendie et de |l a protection ci

La conceptodes chauss®es ou des parkings permettra |
évacuation et leur raccordement aux réseaux.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés a une voie* ouverte a la circulation automobile et er
état @ viabilité.

Article UD4 DESSERTE PAR LES RESEAUX ‘

Alimentation en eau potable

Toute extension* ou construction autorisée qui implique une utilisation d'eau potable doit étre obligatoire
raccord®e au r ®s eau p ukahchementdatue r@seau paliectd de ldistrib@ion sa@is i n
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Lorsquoil est envisag® doéoutiliser | 6eau potable
risques particuliers pour laildiion située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter les
consignes de sécuritéwiis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou de:
bacs de disconnexions pduici pallier ™ dé®ventuel s

Assainissement

a)Eaux usées :

Toute construction ou installation°dév,ae r accor d®e au r ®seau public
appropriées

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas fare liflostacleulement des eaux pluviales.
Le rejet en rivi re de ces eaux doit faire | "' ob]
pluviales & proximité des fondations seront évitées.

Les techniques destinées a favorisei logest des eaux de pluie 7 |l a parce
ou la réutilisation pour des usages domestiques, sont privilégiées et doivent étre systématiquement mise
place, sauf en cas dé&conpmgwesi bi |l it® technique ou
Pour |l es op®rations déam®nagement ou de r ®am®nag
déam®nager ou |l a mise en place dbébune zone doéameg
total e, |l e d®bi t deté a lllsiha, et cal pour ded plue® deaSranrmenrl2h (phuie t

vingtenale) ou de 70mm en 12 heures (pluie centennale).
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Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électriquipntéediairidevra étre en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.

Article UD6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Dansdute la zone
A Les constructiemns ed&iamp| ddseviededbanirises publigees du*des
cours communes en eesgnt une distance minimuémuires.

Dans les secteurs W&Dd
A Les constructions sO0i mpl ant er onntesurée al partirnde ®r i e
I'alignement* actuel ou futur des voies* et emprises publiques ou des coursdmlendeilzebaide
de 20 metres ne seront autorisés que
L 6 a m®n a gextemsion tdes oonstructidns existantes
Les annexes* “ |l a construction pridecipale
surface de plancherfeur hauteu2@meétres
Les piscines de plein air.

Dans les secteurs UBidJDe
A Les constructions sO0i mpl ant er onnesurée al partirnde ®r i e
l'alignement* actuel ou futur des voies* et &pybifses ou des cours communegladdde la
bande de 20 métres ne seront autorisés que
L 6 a m® n a goansteuctions ekistantes sans modification du volume ;
Les annexes* “ |l a construction principale
surface de planchet leur hauteye®meétres
Les piscines de plein air.

Dans le secteur UDb
A lesonstructions s&6implanteront ‘mesurée ianpart®rdé e u r
l'alignement* actuel ou futur des voies* et &pybifses ou des cours communegladide la
bande dé5metres ne seront autorisés que
L 6 a m®n a goonsteuctibns ekistantes sans modification du volume ;
Les annexes* ° | a construction principale
surface de planchet leur hauteye®meétres
Les piscines de plein air.

Dans le secteuDb:

A Pourl 8extension* des ,cosnsctcomstirocsi cerxs ssédnmes a
| 6al i gnement * ‘“dpaldiques ou des ¢oursecommenap an irespedant une distance
minimum de 2 méteasrespectant les bandes constructibles suivantes

Dans le cad 6 wongtructigorincipale mp | a nt ®e * ou enlrdiraitlde Jnmeeesi@un t

moi ns par rappbes ¢tohéalughe mantl3nirempl| ant €
mesurée a partir de l'alignement* actuel ou futur*detsevopeises publiques ou des cours
communes

Dans le cas 6 wconstructigorincipalenplantée en retdgtplus de 3 métres par rapport a

| 6al ignleemendonstructi ons I1Snieiresupdswaée & gartiradat da
l'alignemendictuel ou futur des voies* et emprises publiques ou des cours communes
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‘ Article UD7  IMPLANTATICDES CONSTRUCTIOMKR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATMES

Dans les secteurs UDa

A Par rapport aux limites séparativiemgeant des voies privéessiconstruét ons s di mpl ant e
l'intérieur d'une bande de 20 métmesurée a partirldeoieprivée Audela de la bande de 20 métres
ne seront autorisés que
Léam®nagement ou | 6extension des construct
Les annexes* a la construction priricipaieondi t i on que | eur super
surface de plancher* et leur hauteur 3,20 métres ;
Les piscines de plein air.
A Par rapport aux limites séparatives* aboutissant a I'espace de dgsserf#ace publique ou privée,
cour commune), |l es: constructions s6i mplanteron
Soit sur une des limites séparatives*,
Soit en retrait.
A Par rapport aux autres limites séparatives®t,s constructions so6i mplanter

Dans le secteur UDb

(@}

A Par rapport aux limites séparativeEmgeant des voies privées,4 constructions s

I'intérieur d'une bande de 15 métmesurée a partir de la voie pAuiela de la bande de 15 métres

ne seront autorisés que
L6 am®n ag e metiohs exdstrstes saosmdification du volume ;
Les annexes* “ |l a construction principale
surface de plancher* et leur hauteur 3,2Q métres
Les piscines de plein air.

Pour | 6extensi oexiStandst e scecnowastuatcit dmwns lavalei mpl an

privéeen respectant une distance minimum de 2 métres en respectant les bandes constructibles suivant
Dans | e cas doéune c sunialimitewela ioiedmou enrretraitcdd p al e
3 meétres ou moins par rappan@id privée | es constructions soOi mg
de 13 métres mesurée a partinaee privee
Dans | e cas dbébune constructi étresparrrgoma i pal e
la voie privée | es constructions so6i mplanteront d:;:
de & voie privée.

A Par rapport aux limites séparatives* aboutissant a I'espace de dgsg&rf#ace publique ou privée,
cour commune), les constractios 6 i mpl ant er ont
Soit sur une des limites séparatives*,
Soit en retrait.

A Par rapport aux autres limites séparatives®,s constructions soé6i mplanter

Pour | dextension des construct i o mespedaxtipastiaanargee s

de recul réglementétd @ s sus, | es constructions so6i mplanter on
existante entre |l a | imite s®parative* et l a con
séparhii ve (7 | 6exception des jours de souffrance*

Dans le secteur UDc

A Par rapport aux limites séparativiemgeant des voies privées,4 constructions sdi
I'intérieur d'une bande de 20 métmesurée a partir devbigprivéeAudela de la bande de 20 métres
ne seront autorisés que
L6am®nagement des constructions existantes
Les annexes* ° |l a construction principale
surface de planchetrteur hauteur 3,20 métres
Les piscines de plein air.
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A Les construct isorteslimiged sépamtivaestoutissant anl'espace de desserte (voie,
place publique ou privée, cour commune)
Par rapport aux autres limites séparativeg®t,s constructions séi mplanter

Dans le secteur UDd

A Par rapport aux limites séparativiemgeant des voies privées,4 constructions sdi
l'intérieur d'une bande de 20 mémesurée a partirldevoie privédudela de lhande de 20 métres
ne seront autorisés que
Léam®nagement ou | 6extension des construct
Les annexes* © | a construction principale
surface de plancher* et leur hauteur 3,20 métres ;
Lespiscines de plein air.

A Par rapport altredinftesséparatiied & edssesconstructions sdi m)

Dans le secteur &D

A Par rapport aux limites séparativiemgeant des voies privées,4 constructions sdi
I'intérieur d'une bande de 20 meétmessurée a partir devbie privéAudela de la bande de 20 métres
ne seront autorisés que
Loam®nagement des constructions existantes
Les annexes* a la construction principale a condlitorugue super fici e nbex
surface de plancher* et leur hauteur 3,20 meétres
Les piscines de plein air.

A Par rapport aux limites séparatives* aboutissant a I'espace de desgerfgace publique ou privée,
cour communégs constructiossdplantent:
Soit suune de$imites séparatives*
Soit en retrait.

A Par rapport aux autres limites séparatives®onstructiossd i mp|l ant eront en r et r

Dans toute la zone

Par rapport 7 | 6en suwreslgleeell@mgeant lesivoes prigéescas @epretraita t | v e ¢
la marge de reculement est définie comme suit
- elle sera au moins égaereetres si la facade de la construction comporte des ouvertures
- elle sera au moins3imetres si la fagade est aveugle ou comporte des jours deosopéirEnce
déatc s
Dans | e cas dodébouverture en toiture, l a marge de
au droit des lucarapuwprocheusqudé”™ |l a | imite s®parat

Les annexes?* n o6sarface @dptamcher* p0@hétres2d6 hauvtgur fadtage 6 i mont ant er
sur la limite séparative ou en retrait minimum de 2 meétres.

La marge de recul* pour | ad&wm s me2mbdnedrea par rdppaitn e  p i
aux limites séparatives*.

Article UD8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SULI
UNE MEME PROPRIETE

Il ndest pas fix® de r gl e.
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Article UD9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans lesecteurs UDa, UDc, UDd et UDe

Léemprise au sol* des constructions de toute nat

Dans le secteur UDb

Léemprise au sol* des constructionkdédei t®utenaoiat

Dans toute la zone

Il ndébest pas fix® de r gle pour
- Les constructions et install atiagns n®cessair e
- Lé6am®nagement sans extension* dowtantb©ti ment e

Article UD10 HAUTEUR MAXIMARES CONSTRUCTIONS ‘

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au poidt lb&pitone il eles

ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrainpante, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens
la pente.

Dangoute la zone

La hauteur maximale des construntiocédex pas
- 10,5métresu faitagpour les toitures a pestgsérieurasu égalea 35?7
- 7 metre§ | 6 gour lesbitureseerrasses aw faitage poles toitures a pentes inférieures a
35°

Dans les secteurs &bt

La hauteur maximale des construtistastes | a date dobéapprobation du pr ¢

Dans Igsectews UDb dt/De
La hauteur maximale des construtistastes | a date dobéapprobation du pr ¢

En cas dbéextensi on urene dedimite séparatiea b countsi sisnapnita nt ®le &
desserte, la hauteur maximale de la constrocdon c ®d er a pas

- 3,50 métres au faitage en cas de toituresupéneirasu égalea 353

- 2,80 m tres Ttoitrésdeoasses ou lterEs & pentes mdgiresth S5

Dans toute la zone

La hauteur maximale des constructions annexes* est fixée a 3,20 m.

1 ndédest pad efsi x@®@nderucglenpoet install ations |
collectif lorsque leurs caractéristiqueeth i ques | 6i mposent .
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Article UD11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEUH?S ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Les dispositions du présent artigeurront ne pas étre imposémsx constructions nouvellesinsi

g u b Gemsion* ou arhédagemerdes constructions existantes s 6 i | sbagit de proj
contemporaine*t/oude projets utilisant des technologies énergétiques nouvelles végétalisée sous

r ®ser ve toutefois gue | e u naturel ot @&gpaysdgé arbain daitn s I
particuliérement étudiée.

Toiture

Dans leecteur UDa

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Elles seronta penteouentertasses t oi t ur easpecttuile, doisd, 2#nc gueverriknet d 6

Dans le secteur UDb

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception, identiqgue a celle
| 6ensembl e des bOti ments originels de | 6op®ratio

Les toitures seront
- soita pentes dg5 et 45°

- soit en terrasse © condition doéo°tre v®g®tal:i
totale de la toiture
Ces dispositions ne sbéappliquent pas en cas de r
annexes* ou fits volumes de transition tels que les vérandas a condition de justifier de leur bonne insertior
| 6ensembl e boOt i, ou pour | 6extensiont* déun DbOt i
devra sohar moni tsuetionpanvipgle. cel |l e de | a cons

Dans lesexteus UDcUDd et UDe
Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception, identique a celle

| 6ensembl e des bO©ti ments originels de | 6op®ratio
Les toitures seront a pentes, a deuxtawisanisd ent i ques ° | OEBds aurontéesi st an
pentes comprises entre 35 et 45° et seront sans débordement en pignons.

Ces dispositions ne sbéappliquent pas en cas de r

annexes* ou petits volumes de transition tels que les vérandas a condition de justifier de leur bonne inser
| 6ensembpore |Ib&@daxt,ensi on*Dadndsu nl eb ©d dlsaedtGoeixdtxdarms iabmat * | |
devra sb6bharmoniser avec celle de | a construction

Dans toute la zone

Le traitement des toitures f aclildsiphotevol@iquéspourde ® g r a
di spositifs de r®cup®ration dbéeau pluviale.

Les toitures terrasgesirront éte ® g ®t al i s®es pour permettre une bo
| 6 ®t ®.

Percements

Dans lesectelsUDh UD¢ UDcet UDe
Les proportiodse s per cements devront respecter celles de
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Dans toute la zone

Les teintes employées sur les menuiseries devront respediersedencaueurs de la commune
Les coffrets des vol et slacomstwttiannnorsvisibles duodonaing padicc a | | @

Parements* extérieurs

Les teintes employées en facades devront respecter les nuanciers de couleurs de la commune.

2- AMENAGEMENT DES ABORES CONSTRUCTIONS

Clbtures

La hauteur de laclétluré e x c ®d e r a paasmesuréardefuis le domaingé publie. En cas de voirie
en pente, la cléture devra suivre la pente de la voie.

La cl!ture sera constitu®e doune haie vive does:c
oumn i nt ®r i e u rdecndenrtfoncddintenu par des piquetgnetalliques de la méme tonalité

Les encadrements et piliers qui accompagnent les portes et portails seront en maconnerie.

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus gr
simplicit®. Loutilisation du bois ou m®tal peir
nuanciers de couleurs de la agogm

Pour les portes de garage, le bois ou le métal peint seront privilégiés. Les teintes employées devront resg
les nuanciers de couleurs de la commune.

Dispositions spécifiques applicables aux éléments du patrimoine bati remarquable

Les murs repr aux documents graphiques, pieces n°5 du d&skikt. det protégés au titre dear t i c | e
L.5319du code de | durbanisme, d e v Paunlés pdrtails et portillor® s e r v
inscrits dans ces murs, le bois plégutila hauteur ourlétabvec grille en partie haute seront privilégiés.

La d®coupe sup®rieure, sauf exception justifi ®e

Dans ces murs, il ne s e tilanspanfacade.i s® qudun ou deux

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, et les installations similaires

Elles seront implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles du domaine public.

Les citernes de stockage des eaux pluviales

Elles seront enterrées.
Cette r gle ne sbdbapplique pas pour | ' am®nagement
pas étre visible du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrigue ou de détente de dez pmrsibgles, puits
canadiens, ventilations, <c¢limatiseurs, pompes

I'ls prendront en compte par | eur implantation e
sbébins rent

Les capteurs solaires (ou de cellules phatiegjltaiq

lIs seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles.
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Sur les toitures a pente, leur pose se fera sans saillie par rapport a la couverture et le plus prés possible
l igne dé®gout .

Sur les toitures terrasse, leswaptelaires (ou de cellules photovoltaiques) seront intégrés de facon a ne pas
étre visibles du domaine public.

Article UD18 OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT ‘

1- PRINCIPES

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux loesoiognstructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publigue.

1 devra °tre r®alis®, N | " occasion de toute coc
destination de constructions existantes dee aiag®ithement, sur le terrain propre de l'opération et selon
les normes fixéesapres par le présent article.

Il devra étre aménagé une aire de livraison suffisante, tenant compte de la nature et de la destination
constructions.

Tout a m® nuregcenstructian owl de ses abords ne devra pas réduire le nombre de place de
stationnement.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiapplesiiam a une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations sur le terrain propre de®lr at i on, i peut ctre te
conf or mPdment33 dudaCGodec|de LlI.6 ulrbblani s me, en-justif
méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un partquigdinetd stdastant ou en

cours de réalisation et situé a proximité de I'opération (dans un rayon de 300 métres), soit de I'acquisition
la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Le constructepourra toutefois, le cas échéant, étre autorisé a réaliser, sur un autre terrain situé dans un ray
maximum de 300 m, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition que soit apportée la preu
leur réalisation effective.

Chaque emplacent doit répondre aux caractéristiques minimales
-longueur : 5 métres
-largeur : 2,50 métres
-dégagement: 6 x 2,50 metres

2- NOMBRE BMPLACEMENTS

Constructions destinées a I'habitation*

Dans toute la zone

Pour les logements locatifs finawveésun prét aidé par I'Esera réalisé une place de stationnement par
| ogement . Ces r gles sob6appliquent ° toutes tran
ou plusieurs nouveaux logements.

Pour |l es ®t ab léhesyamenheen pesson@es &yées aurles atumidattealisé 0,5 place
minimum p&gement

Pour les autres logemérsisra créé 2 places de stationnement minimum par logement.

En outre pour les ensembles de logements comportant plus de 70 rdé gdaswetier*, il sera réalisé 10
% d' empl acements suppl ®mentaires (en cas de d®
banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.
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Des espaces réservés et aménageés pour le stationnen®ehtdes et d e goiver étré préviss d 6 e
dans les partiescommunesau moi ns couverts pour |l es bicyclett
logements collectifs.

Pour | es v®l os, | a sur f adesurface ¢emplanchert.r est dbédau mo

Constructions a autre destination que I'habitation*

Constructions destinées aux bureaux* :

Il sera créé une place de stationnement pour 55 m2 de surface de plancher*.

Un espace r®serv® et am®nag® pour | e stationnem
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes2smi¥gaas 100 nmé durface de
plancher*.

Constructions testi n®es ° |l darti sana

Il sera créé une place de stationnement pour Silriméalde planchdgn outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé paualé s onnement des v®l os doit °tre
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normeslsoi¥gmes 100 m2 sleface de
planchér

Constructions et i nstall ati on8dcolle@ift:essaires aux s

Il ndbest pas fix® de r gl es.

Constructions destin®es °~ | 6h®bergement httelie

Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hotel,
- 10 m2 de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pstatiteinement des vélos doit étre prévu, conformément aux normes
suivantes1,5 m2 pour 100 maddace de planchdans un local fermé.

Article UD13 ESPACES LIBRB&IRES DE JEUX BE LOISIRSPLANTATIONS

1 nbest pas Gip®meeret s ddienp®uUTt l esl PBgctif et se

Les espaces | ibres non b©tis et non occup®s par
plantés sur 70 % minimum de leur superficie, a raison d'au moins un arbre poyerfice? de la

Au moins 20% de la surface du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre.

Laréegedessus ne sobdbapplique qud”™ condition de pou
rapport aux construcfions

- 7 metres pour labres de haute tige

- 3 meétres pour les autres plantations.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a r
d'un arbre au moins pour 50 m2 de la superficie affectée a cet usage.

1 cf. en annexe du réglemeiticipales mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénomene de retrait
gonflement des argiles
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Dans les espacpaysagers végétalisésouvertp r ot ® g ®s a uL.1231-5t1lt Zdu dode de 6 ar t i |
|l urbani sme rep®r ®s aux documeeatR3s graphiques du

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, mp&etivétreemt maintenues ou
rempl ac®es par des pl antations dbéessences i ndi
équivalent.

En dehors des am®nagements et c oWwDt, r ul cotei nosnesmbd wet
surface dees espaces doit étre conservé en pleine terre.

Les arbres remar quabllLel235p0lFdu@apd®@e d b ut banesmde e
documents graphigues

Les arbres seront conservés, entretenus, préserves de tout abattitggeletueabeemplacement sera
autorisé pour des raisons phytosanitaires ou de dangerosité.

Article UD15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifatdluddveloppeme
et | a pr ®ser vattdwtn are d diemsvd rriomanretmeenrt har moni e a

- Utilisetes matériaux renouvelables, récupérables, regyclables
- I nt®grer des disposityifs de r® cup®ration de |

- Prévoirunesol ation thermique qui limte |l es d®pe
r®duire | a consommation do®nergi e
- Utiliserd e s ®nergi es renouvel abl es, sol aires (ut

g®ot her mi e esfrecgléesdes ®ner gi

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énergétiques.

Article UD16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ‘

Les constructions nouvellesrdgeemettre le raccordement au réseau cablé et au réseau de la fibre optique.
L6i mplantation dbébune antenne relais de t® ®phoni

-ddune exposition du public au champ in®Bpaelat r o ma
réglementation en vigueur, et particulierement a proximité des sites sensibles

-ddune int®gration paysag re maxi male, garantiss

Pl an Local doUrbani sme deb3BAI LLY Modification n°3



REGLEMENT TITREAI : DISPOSITIONS APPLICEB AUZONES URBAINES

CHAPITRE V : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

La zone UE se divise en deux sect#taset UED.

Article UEX  LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone

Les constructions destinées au commerce*

Les constructions destin®es °~ |l i ndustrie*
Les constr uctloitationsagridoteou forasieees ° | dex p
Les constructions destin®es °~ l a fonction doe

Les installations classées* soumises a autorisation
Les dépbts de véhicule
Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

Dans la bande désnétres de protection des lisieres des massifs boisés de plus de 100 ha repérée
sur les documents graphiques du réglement, toute urbanisation en direction du massif est proscrite.

Article UE2 LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DBESISCONDIT

PARTICULIERES

Pl an

Tout programme de <construction destin® ° | 6
comporter au minim@0r% de logements locatifs sociaux, reconnus comme tels par la législation en
vigueur.

Les constructions destinées auxulkuemndition

qudelles sbéinscrivent dans | e m°me vol ume
et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard
| 6environnement actuel de | a zone 0% el |l es
Les constructionsd&®tns ~ | 6 ar t:i sanat * condition
qudelles soient | e compl ®ment de [ 6habitat
qudell es ne de@spriacesleplanchepas 100 m| de
qudelles sbébinscrivent dans | e m°me vol ume
et que les nuisances et dangerseptiétre prévenus de facon satisfaisante eu égard a
| 6environnement actuel de | a zone 0% el | es

Les installations classées* soumises a déclaration ajeefiddgiamorrespondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité itlgdab usagers de la zone.

L'aménagement et I'extension* des installations classées* existantes, sous réserve que les travi
soient de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage €
améliorer en tant que deibhdsspect général des constructions et installations.
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Dans |l es espaces paysagersL®ygl@Padli s@®depdet PRG@Ss
repérés aux documents graphigues du PLU sous la dénomination P2

Sont uniquemesnfitorises ous condi ti on doéun :am®nagement paysag
les cheminements piétons et/ou cyptes &personnes a mobilité réduite ;
les aires de jeux
| 6am®nagement des acc s aux constructions
une seule annéxaarconstruction principamaditon que sgpse r f i ci e nbéexc de
de surface de plané¢tetrsa hauteu2@metres
les piscines de plein air.

Article UE3  ACCES ET VOIRIE |

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire auxséxigetégeteda la
d®f ense contre | 0incendie et de | a protection ci

La conception des chauss®es ou des paoukleungs ©pe
évacuation et leur raccordement aux réseaux

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés a une voie* ouverte a la circulation automobile et er
état de viabilité.

Article UE4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute extension* ou construction autorisée gei imgligtilisation d'eau potable doit étre obligatoirement
raccord®e au r®seau public dbébeau potable et alin
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Lorsqudil eesrt | ebnevaius apgo®& adbdl uet iploiusr al i menter un r®
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter
consignes de sécuritéwis du réseau en disposantlidesnnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des

bacs de disconnexions powit pallier ™ dé®ventuel s

Assainissement

a)Eaux usées :

Toute construction ou installation devra e r accor d®e au r ®s etdristiqyuga bl i ¢
appropriées

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluy
Le rejet en riviére de ces eaux doit faire I'objet de I'autorisation des services gompétentstlesat i on s
pluviales a proximité des fondations seront évitées.

Les techniqgues destin®es ~ favoriser | a gestion
ou la réutilisation pour des usages domestiques, staspavitimvent étre systématiquement mises en
place, sauf en cas deé&commgesi bilit® technique ou

Pour |l es op®rations ddédam®nagement ou de r ®am®nac
permis doéam®nagerunoeu zloan emidséea ne®n apgleaeentd & oncert ®
de surface totale, |l e d®bit de fuite de | 6am®nagdg
12h (pluie vingtenale) ou de 70mm en 12 heures (pluie centBmsalee téléphoniguélectrigue,
télédistribution et gaz
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Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz devra étr
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.

Article UE6  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Dans le secteur UEa
A Les constructions d®dilmMpmll ad ngiessehenmptisesepubliges ourdasi t
cours communes en eesant une distance minimum den2t&6s.

Dans le secteur UEDb
A Les constructions s6implanteront
- soit 7 | OWadstt gmprsesubliqued @i sles cours communes,
- soit en r et r avoiesetemprise® publiques e descoumsiuneslien sespectant
une distance minimum de 1 métre.

Dans toute la zone
A Pour | 6am®nagement ou | 6 ext ensi @agtructiah® s con
sdi mplanteront
Soit conformément a la reglessius
Soit de fagon a ne pas modifistdack de la construction existante par rapport aux voies* ou
emprise publique.

‘ Article UEZ  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans le secteur UEa

A Par rapport aux limites séparatidesgeant des voies privéessicons r uct i ons s6i mpl a
retraitd ue distance minimi@2,50 métres.

A Par rapport aux autres limites séparatiless con st r u c ten metag enseSpeataptiurent e r
distance minimale de 3 métres.

Les annexes* nosukace®dk planthet @0 R10e sn] d e eh antsuréaur s 0 i
limite séparative ou en retrait minimum de 2 métres.

La marge de recul* pour | a cons de2mCneétres par rdppatn e p i
aux limites séparagive

Dans le secteurtE
A Par rapport aux limites séparatitlemgeant des voies privées,d constructi:ons sS&ir
- soit 7 | OGadsprigéese ment des
- soit en retrait de I 6alignement* despectandi es *
une distance minimum de 1 métre.
A Par rapport aux autres limites séparatiless, c on st r u c ten reag enseSpeataptiurent e r
distance minimale de 10 meétres.

e cas doéouverture en atpatir dedarbase dulchiéissimderog eu d e
it des lucarnes jusqudé”™ Il a Iimite s®parat:.i
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Article UE8  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SULI
UNE MEME PROPRIETE

Dans le secteur UEa

Les constructions dasfeurs batimenten contigusur une méme propriggsgpecteronine distance
minimale de 5 métres comptés horizontalement entre tous points des batiments.

Dans le secteur UEb

Les constructions de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété respecteront une dist:
minimale de 1,60 métre compté horizontalement entre tous points des batiments.

Dans toute la zone

Aucune distance nob6es paldtsepane@s*. entre un bOti ment

Article UES EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur UEa

Loemprise au sol* des congsr detiansugerfouocie det

Dans le secteur UEb

Léempri se au ssetbute naddueesiepedexsberadd et i ansuperficie de

Dans toute la zone

1 nbest pas fix® de r gle pour
- Les constructions et installatiogns n®cessaire
- L6am®nagementb usna nbs©teixmeemts i eoxni*s tdant |, ni modi f i

Article UE106 HAUTEUR MAXIMARES CONSTRUCTIONS ‘

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au poidti Ibapilone Eelas

ouvrages techniques, chematémsres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le se
la pente.

Dans le secteur UEa

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder
- 10 meétreau faitage en castdiure a pente supérieurégale a 35
- 7m tres 7 | Otaiture tertasse am faitage e @sstoitareed pente inférieure a 35 °

Dans le secteur UEb

La hauteur maximale destami®nse doit pas excéder
- 9metres au faitage en caoitigre a pente supérieurégala 35°
- 7 m tres 7 |tdtarecterrasse au faitage an casaitire d gente inférieure a 35°

Dans toute la zone

Pour | "' am®nagement ou | aitesx la ehautelr e fa comhstrgctionc restegat r u
inchangée.

La hauteur maximale des constructions annexes* est fixéee® 3,20 m
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(! ndest pad efsi x®@nderuvucglenpoet installations |
collectiflorsge | eur s caract ®ri stiques techniqgues |1 86i mpo

‘ Article UE11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEUH?S ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Les dispositions du présent artigleurront ne pas étre imposémsx constructions nouvellesinsi

qubdext en sarhédagementes constructions existantes s 6 i | sdagit de proj
contemporaine*et/oude projets utilisant des technologies énergétiques nouvelles végétalisée sous
réserve toutefo s que l eur i nt®grati on dans | environn:i

particuliérement étudiée.

Toiture

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception, identiqgue a celle
| 6ensembl e desl|l b®@p®manitenoriginels de

Les toitures seront a pentes, a deux ou quatreiversams i ques ~ | OERds aurontelesi st an
pentes comprises entre 35 et 45° et seront sans débordement en pignons.

Ces dispositi opow des ennesaiigegtiis Volumeas damsition fela gue les véraadas
condition de justifierde leurlgon i nserti oomu "pbdbdrenkémbi endi©Com* dbéun

cas doextension*, | a toitur e codnstrudtiaherxdpalensi on* dev
Le traitement des toitures facilitera | 6int®gra
di spositifs de r®cup®ration dbéeau pluviale.

Les toitures ° pente seront dbébaspect tuile, ardo
Lestoitures terrasspeurront éte ® g ®t al i s®es pour permettre une bo
| 6 ®t ®.

Percements

Les proportions des percements devront respecter
Les teintes employées sur les menudseriast respecter les nuanciers de couleurs de la commune.

Les coffrets des volets roulants seront i nstall @

Parements* extérieurs

Les teintes employées en facades devront respeatmides de couleurs de la commune.

Dispositions spécifiques applicables aux éléments du patrimoine béti remarquable

Pour assurer la protection des batiments repérés aux documents graphiques, piéces n°5 du dossier de P.L.
prot ®g®s alelL.128bHl€°ddecodidadei ¢ burbani sme, l es pi
applicables
- Les modifications de volume et notamment les surélévations* de ces constructions sont a pri
proscrites, sauf si elles contribuent a la mise en valeoerdy béat répondent a des impératifs
déordre technique et r®gl ementaire.

- Les travaux de restaurati on ou dobentretien
déorigine et avec | es m°® me s mi ses wes, lesuvr e
souches de cheminée, les lucarnes, les menuiseries et les revétements de sol alentours.

- Les motifs d®coratifs, scul pt®s ou moul ur ®s
motifs seront consolid®s ou remplac®s ~ | 6i de

D dutees dispositions que celles figudedsas pourront étre adoptd@smment afde répondre aux
exigences dob ebowrdd®muicdesushdgieddn dasiqus réservgue la nature des travaux
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proj et ®s, l a qualit® de soienhdetnaturé a vwaborisee le patimoiné leati r
remarquable.

2- AMENAGEMENT DES ABSRBS CONSTRUCTIONS

Clotures

La hauteur de | a cl ! semarmesuneeddepuis |® domaing puplia. £n cas dmvoirie e
en pente, la cloture devra suivre la pente de la voie.

La cl!ture sera constitu®e dodébune haie vive dobes:c
ou non i nt ®r iedewouleunfencémintdnd pandegpiquets métajliques de la méme tonalité.

Les encadrements et piliers qui accompagnent les portes et portails seront en maconnerie.

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiemitéstasemla plus grande
simplicit®. Loutilisation du bois ou m®tal peir
nuanciers de couleurs de la commune.

Pour les portes de garage, le bois ou le métal peint seront privilégeeneleyées devront respecter
les nuanciers de couleurs de la commune.

Dispositions spécifiques applicables aux éléments du patrimoine béti remarquable

JO 4

Les murs repérés aux documents graphiques, pieces n°5 du dossier de P.L.U., et proté@és auttitredé e
L12315112du code de | durbani s me, d e v r Rour fes portallseet pr ®s
portillons inscrits dans ces murs, le bois plein sur toute la hendtakac Igrille en partie haute seront

privilégiésaL d®coupe sup®rieure, sauf exception justi/
horizontale.
Dans ces murs, il ne sera autoris® qubdun ou deux

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes a gaz liquéfid mazout, et les installations similaires

Elles seront implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles du domaine public.

Les citernes de stockage des eaux pluviales

Elles seront enterrées.
Cette r gle ne sodapplléeaptee rpsaiso mp*o ud e d ' aanm®ntargeaneind
pas étre visible du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrigue ou de détente de gaz ainsi_que les paraboles, f
canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes & chaleur

I'ls prendront en compte par | eur implantation e
sbébins rent

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques)

lls seront de teinte sombre uniforme, y compris les supponssiileadres

Sur les toitures a pente, leur pose se fera sans saillie par rapport a la couverture et le plus pres possible
|l igne do®gout

Sur les toitures terrasse, les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront intégass de fagon a n
étre visibles du domaine public.
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Article UE13d OBLIGATIONS EN MATIERESTATIONNEMENT

1- PRINCIPES

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehola \ewe publique.

1 devra °tre r®alis®, N | " occasion de toute coc
destination de constructions existantes des aires de stationnement, sur le terrain propre de l'opération et
les normesées eapres par le présent article.

Il devra étre aménagé une aire de livraison suffisante, tenant compte de la nature et de la destination
constructions.

Tout am®nagement ddune construction ou de ses
stationnement.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiampplesiimm a une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations sur l e terrain prop
conf or m@Gclednlt? 3 dubaCGode de | urbanisme, en-justif
méme, soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ¢
cours de réalisation et situé a proximitérdédiogdans un rayon de 300 metres), soit de I'acquisition ou de

la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Le constructeur pourra toutefois, le cas échéant, étre autorisé a réaliser, sursitu@uamsenramayon
maximum de 300 m, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition que soit apportée la preu
leur réalisation effective.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales
-longueur : 5 metres
-largeur : 2,50 métres
-dégagement: 6 x 2,50 métres

2- NOMBRE BMPLACEMENTS

Constructions destinées a I'habitation*

Dans toute la zone

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé pard'Etatisé une place de stationnement par
ogement . Ces r gles sbébappliquent °~ toutes trans
ou plusieurs nouveaux logements.

Pour les ®tablissements assurant ilketahéRliséedsplacme nt
minmum pdogement

Pour les autres logemérsisra créé 2 places de stationnement minimum par logement.

En outre pour les ensembles de logements comportant plus de 700 m2 de surface de plancher*, il sera réall
% d'emplacements supplémentaires (ehecasd ® c i mal , " l 6arrondi sup®r
banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

Des espaces r®serv®s et am®nag®s p adaventétreprésusat i on
dans les partiescommunesau  moi ns couverts pour |l es bicyclett
logements collectifs.

Pour | es v®l os, | a surface ° pr®voir est dbéau mo
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Constructions a autre destination ibabitation*

Constructions destinées aux bureaux* :

Il sera créé une place de stationnementpéudeSifface de plancher

Un espace 1r®serv® et am®nag® pour | e stationnem
parkings, ou aainimum couvert, conformément aux normes sllvarttgmour 100 m2 sleface de
planchér

Constructions destin®es 7 |l 6arti sanat *

Il sera créé une place de stationnement pour Sirfi@éalde planchdgn outre, il devra étre aménagé une
surfaceuffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace r®serv® et am®nag® pour | e stationnem
parkings, ou au minimum couvert, conformémentesusunantesl m2 pour 100 m2 sleface de
planchér

Constructions et install ations n®cessaires aux S

Il ndest pas fix® de r gl es.

Constructions destin®es -~ | 6h®bergement httelie

Il sera créé une placet@dionnement pour :
- 1 chambre d'hétel,
- 10 m2 de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, conformément aux nol
suivantes1,5 m2 pour 100 maddace de planchdais un local fermé.

Article UE13 ESPACES LIBRBAIRES DE JEUX BE LOISIRSPLANTATIONS

1 nbest pas fix® de r gle pour |l es ®qui pement s

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires denstatiomnemed 6 ai r es de | eux
plantés sur 70 % minimum de leur superficie, a raison d'au moins un arbre pour 75 m2 de la superficie.

Au moins 20% de la surface du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre.

La régle @lessusne 6 appl i que qud” condition de pouvoir r
rapport aux construcfions

- 7 meétres pour les arbres de haute tige

- 3 métres pour les autres plantations.

Les aires de stationnement en surface comportant pheseteptacments devront étre plantées a raison
d'un arbre au moins pour 50 m2 de la superficie affectée a cet usage.

Dans | es Espaces Boi s ®801 Cldaus sc®sd ea ud et il toruer baea i b
documents graphiqgues, piece ntésgier de PLU

Les Espaces Boisés Classés sont soumis aux dispositions d8@articke .. code de | dur ban

1 Cf. en annexe du réglemeiticipales mesures préventives préconisées pour canstis@ sujet au phénomeéne de-retrait
gonflement des argiles
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Dans |l es espaces pavsagerslLIW®Hl@PaAdlUi s@®depdet PG®s
repérés aux documents ggaphidu PLU sous la dénomination P2

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenue
rempl ac®es par des pl antations dbéessences i ndi
équivalent

En dehors des aménagements et constructionssaut@iseel s condi2,i oln&e s elndbal ret
surface de ces espaces doit étre conservé en pleine terre.

Les arbres remar qguablLel23-5dlF %d B g ®s d eaisdecrepdrés @ux bdaen | ¢
documents graphigues

Les arbres seront conserves, entretenus, préservés de tout abattage. Leur abattage et leur remplacement
autorisé pour des raisons phytosanitaires ou de dangerosité.

‘ Article UE15 PERFORMANCES ENERGETIQUES\HRONNEMENTALES ‘

Les constructions devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du développement dt
et | a pr ®ser vattdwtn are d diemsvd rriomanretmeenrt har moni e a

- Utilisetes matériaugnouvelables, récupérables, recyclables
- I nt®grer des disposit;ifs de r®cup®ration de |

- Pr®voir une isolation thermique qui i mite |
r®duire | a consommati on do®nergi e
- Utiliserd e s ®nergi es renouvel abl es, sol aires (ut

g®ot hermie, ¢ et des ®nergies recycl ®es

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter le€penses énergétiques.

‘ Article UE16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

Les constructions nouvelles doivent permettre le raccordement au réseau cablé et au réseau de la fibre opti
L6i mplantation dodéune atadmsesousrésewd:ai s de t ® ®phoni

-ddune exposition du public au champ ®Il ectr omac
réglementation en vigueur, et particulierement a proximité des sites sensibles

-ddune int®grati oni spsaayrsta gl a ed insacxri Grtail ;cen, dgea rlatnitn st &
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CHAPITREIVDISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UF

‘ Article UFt ~ LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ‘

- Les constructions destin®es ~ | 0h®bergement |
- Les constructions destin®es ~ | dartisanat*®*

- Les constructions destin®es ~ | 6industriet*

- Les constructions destin®es ~ | 0exploitation
- Les constructions destin®es ~ |l a fonction doce

- Les installations classées* soumises a autorisation
- Les dépdts de véhicule

- Les garagewllectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

Article UF2 LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructions destinées a l'habitation® o n d i destinées addes persannes dont la
présace permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardienne
des constructions et installainosiseés

| Article UF3  ACCES ET VOIRIE |

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre d& saigfaicesade la sécurité, de la
d®f ense contre | 0incendie et de |l a protection ci

La conception des chauss®es ou des paoukleungs ©pe
évacuation et leur raccordement aux réseaux

Pour étre consttible, un terrain doit avoir un accés a une voie* ouverte a la circulation automobile et en b
état de viabilité.

Article UF4  DESSERTE PAR LES RESEAUX ‘

Alimentation en eau potable

Toute extension* ou construction autorisée qui implique uné'ediigadiable doit étre obligatoirement
raccord®e au r®seau public dbébeau potable et alin
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Les techniques destinées a favoriser laggestton e aux de plui e 7 | a parcel |
ou la réutilisation pour des usages domestiques, sont privilégiées et doivent étre systématiquement mise
place, sauf en cas deé&compmgesi bilit® technique ou
Poul es op®rations doéam®nagement ou de r ®am®nageme
débam®nager ou |l a mise en place dbéune zone dbameg
total e, l e d®bit de afllisiha, et cedpeur de$ plue® decsbfneamen 12h (plis t

vingtenale) ou de 70mm en 12 heures (pluie centennale).
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Assainissement

a)Eaux usées :

Toute construction ou installation°déviae r accor d®e au r ®seau public
appropriées

b)Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluy
Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet de l'autorisation des services compétests. Heé iafitration
pluviales a proximité des fondations seront évitées.

Pour les projets concernant un terrain de @09 de?lles eaux pluviales seront régulées sur la parcelle. Les
demandes de dérogation (impossibilité liée au site, contraintes technoques par r es, €) sont ¢
de la commune.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz devra étr
souterrain jusqu'a la limite chathe public en un point & déterminer en accord avec les services techniques
des concessionnaires.

Article UF6  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Aux abords du chemin du Cornouiller

Les constructions sO6i mplanteront en retrait de |

Aux abords des autregs*

Les constructions so6i mpl aces*e reropnides pabtiques eu desadodrs d e
communesgespectant une distance minimum de 6 métres.

Article UF7  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions sO6implanteront en retrait de
minimale de 4 tres.

Dans

|l e cas dbébouverture en oitur e, l a marge de
au droi

t
t des lucarnes jusqudé”™ |l a | imite s®parat.i

Article UF8  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RARPORRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il ndbest pas fix® de r gl e.

Article UFS  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il ndbest pas fix® de r gl e.
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‘ Article UEO- HAUTEUR MAXIMADES CONSTRUCTIONS ‘

La hauteur des constructions* est mesurée a partir del fodauatw point le plus éevBatiment, les

ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le se
la pente.

Lahauteurmaximdle s constructlBrmoétres. n6exc®dera pas
La hauteur maximale des constructions annexes* eg(firéaes3

1 ndest pad efsi x®nderovucglilenpoaet installations |
collectiflorsque learar act ®r i sti ques techniqgues | 6i mposent .

‘ Article UE1- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEUHQS ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Lesproj ets dbéar c hi ¢teatididgant rdes teclmoldgiesmgnergétigues endsontles
recommandgés

La pose de cellules photovoltaiques en bardage sur facadesoleiépgiaretorisée.

Les teintes employées en facades devront respecter les nuanciers de couleurs de la commune.

2- AMENAGEMENT DES ABSREBES CONSTRUCTIONS

Clotures

La hauteur de |l a cl®ture nbébexc®dera pas 2 m tre:
en pente, la cléture devra suivre la pente de la voie.

Les encadrements et piliers qui accompagnent les portes et portails@amerieen mag

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus gr
simplicit®. Loutilisation du bois ou m®tal peir
nuanciers de coulededa commune.

Pour les portes de garage, le bois ou le métal peint seront privilégiés. Les teintes employées devront resy
les nuanciers de couleurs de la commune.

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazoupstaledions similaires

Elles seront implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles du domaine public.

Les citernes de stockage des eaux pluviales

Elles seront enterrées.

Cette r gle ne sbéappl i que oprstauctipne existantes, @aorilition deenene n t
pas étre visible du domaine public.
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Les équipements du type transformateur électrigue ou de détente de gaz ainsi_que les paraboles, f
canadiens, ventilations, climati seur s, pompes °

lIs prendroetn compte par | eur i mplantation et/ ou | eur
s6ins rent.

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques)

lls seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles.

Sur és toitures a pente, leur pose se fera sans saillie par rapport a la couverture et le plus prés possible c
l igne do®gout .

Sur les toitures terrasse, les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront intégrés de fagcon a n
étre visibledu domaine public.

Article UE28 OBLIGATIONS EN MATIBRESTATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installa
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Article UE3- ESPACES LIBRBAIRES DE JEUX BE LOISIRSPLANTATIONS ‘

1 nbest pas fix® de r gle pour |l es ®qui pements

Les espaces | ibres non bO©tis et non ocrseepoffis par
plantés sur 70 % minimum de leur superficie, a raison d'au moins un arbre pour 75 m2 de la superficie.

Au moins 20% de la surface du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre.

Laregedessus ne s 6app pouwmiurespeqgter des distamcesdrintmales rsuivdnees par
rapport aux construcfions

- 7 métres pour les arbres de haute tige

- 3 metres pour les autres plantations.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacemepltaniéesoatraisen
d'un arbrau moins pour 50 m? deipeedficie affectée a cet usage.

Article F15- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES ‘

Les constructions prendront en compte dans la mesure du possible les objectifs du dévelddpement durable
pr®servationtdet | denvdirosaeimeant en harmonie ave

- Utilisetes matériaux renouvelables, récupérables, regyclables
- I nt®grer des disposityifs de r®cup®ration de |

- Prévoir une isolatioa thmi que qui l'imite |l es d®perditions
r®duire | a consommati on doé®nergi e
- Utiliserd e s ®nergi es renouvel abl es, sol aires (ut

g®ot hermi e, ¢ et des ®nergies recycl ®es

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énergétiques.

1 cf. en annexe du réglemeiticipales mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénomene de retrait
gonflement des argiles
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Article UF16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ‘

Les constructions nouvelles doivent pelenettcordement au réseau cablé et au réseau de la fibre optique.
L6i mplantation dbéune antenne relais de t® ®phoni

-dbune exposition du public au champ ®I| ectr omac
réglementation en vigueur, et particulierement a proximité des sites sensibles

-dbune int®gration paysag re maximale, garantiss

Pl an Local déoUrbani sme de67BAI LLY Modification n°3



REGLEMENT TITREAI : DISPOSITIONS APPLICEB AUZONES URBAINES

CHAPITREIN DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UX

‘ Article UXt  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Lesconstructiose st i n ® e s adricole éudaxeptiere*i t at i on
- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

- Dans la bande des 50 métres de protection des lisieres dessgmdsifplbs de 100 ha repérée
sur les documents graphiques du réglement, toute urbanisation en direction du massif est proscrite.

Article UX2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES GQONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructiodsstinées ahhbitation* si elles sont destinées a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage ¢

entreprises.
- Les constructiodsstinées aaommer*r © ¢ 0 n dnetdépassepas400ne desurtace de
planchér
- L6am®n ag e meuctibns destinéescaa csnmerked st ant es Il a dat e

présent PLU

- La création et 'aménagemerihgigdlations classésstimises a autorisation ou a déclaration ainsi
gue leur transformation ou extension* mesurée sous réserve que les dispositions soient prises pour
n'‘en résulte pas une création ou une aggravation de risques et nuisances incompatibles avec
voisinag et pour améliorer en tant que de besoins I'aspect général des constructions et installations.

Dans les espaces paysagersLI®yl@Padli s®depdet PG@S
repérés aux documents graphigues du PLU smmilztdén P2

Sont uniqguementauteis® us condi ti on doéun :am®nagement paysag
les cheminements piétons et/ou eyplesr les personnes a mobilité réduite
les aires de jeux ;
| 6am®nagement des acc s aux constructions

Article UX3  ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiqgues des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
d®f ense contre | 0incendie et de |l a protection ci

La conception des <chauss ®e satuelie deb eaux e gphikleun gs pe
évacuation et leur raccordement aux réseaux

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie* ouverte a la circulation automobile et er
état de viabilité.

Article UX4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
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Toute extension* ou construction autorisée qui implique une utilisation d'eau potable doit étre obligatoire
raccord®e au r®seau public dbdbeau potable et alin
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Lorsqudil est envisag® doéutiliser | 6eau potable
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulitviet toiterespecter les
consignes de sécuritéwis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou de:
bacs de disconnexions powit pallier ™ dé®ventuel s

Assainissement

a)Eaux usées :

Toute constrtion ou installation déviar e r accor d®e au r ®seau public
appropriées

b)Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluy
Lerejetervri  re de ces eaux doit faire | " objet de | ' a
pluviales a proximité des fondations seront évitées.

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcellectéllesgee Je stb 6 i n f i
ou la réutilisation pour des usages domestiques, sont privilégiées et doivent étre systématiquement mise

place, sauf en cas dé&conmgwesi bi |l it® technique ou
Pour |l es op®rations do& eomma@am lewaeumeenms deoconstdiies our UB pemm@sn a ¢
débam®nager ou |l a mise en place dbéune zone dbameg
total e, l e d®bit de fuite de | 6am®nage mbiet est

vingtenale) ou de 70mm en 12 heures (pluie centennale).

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz devra étr
souterrain jusqu'a ladirdit domaine public en un point a déterminer en accord avec les services technique:
des concessionnaires.

Il n'est pas fixé de regle.

Article UX6  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ces r gl eéalesnétauypVoiesipriyées. n t

Aux abords de | 6autoroute Al1l2

Les constructions s'implantanoné distance minimal@é@enétres depuis I'axe de la voie.

Aux abords des voies forestiéres

Les constructions s'implantanoné distance minimale de 6 métres depuis l'axe de la voie.

Aux abords des autrees*

Les constructions s'implanteront
- soit 7 | eadstt gmprseseubliqued e s
- soit en retrait desies®t emprisesupliques au moins égal a 10 metres.

Pour | 6am®nagement ou | 6exonstmctiohosHi dnpd amdestomdct
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Soit conformément & la reglessius
Soit de facon a ne pas modifier la distance de la construction existante par rapport aux voies*
emprise publique.

Article UX?  IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIORAPRERT AUX LIMITES SEPARATI\J/ES

Les constructions sOi mplanteront
- Soit sur une dixmites séparatives®,
- Soit en retrait des limites séparatives*, en respectant une marge de reculement au moins €g:
a la moitié de la hauteur de la construction, avec un minimum de 10 métres.

Article UX8  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNEPPARTRAUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il nbébest pas fix® de r gl e.

Article UX9  EMPRISE AU 8OES CONSTRUCTIONS

Léemprise au setdute natue se peud excEdérdtdla supedidiesunité fionciere*
'l noest malsed i x®n gdter uctgl®ens n®cessaires aux ser

Article UX10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale destami®ns ne doit pas excéder
- 13métresau faitage en cas de toiture a papdeieurasuégales 359
- 10 m tres 7 [loifura terrasst aufattagespour tegars a penge inférieure 8.35

La hauteur des constructieas mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plusbéatewént
(acroterefaitage* lesouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le se
la pente.

Il n'est pas fixé de regle poeolestructions nécessairesauxvseces publics ou dbéint @

Article UX11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEUﬂ?S ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Les dispositions du présent artigleurront ne pas étre imposémsx constructions nouvellesinsi

gubdext en sarhébagementes constructions existantes s o i | sdagit de proj
contemporaine*et/oude projets utilisant des technologies énergétiques nouvelles végétalisée sous
réserve toutefois que leur intégration dabseihvi r onnement natur el ou I

particulierement étudiée.

Toiture

Les toituredevronprésenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures terrasse pourront étre végétalisées pour permettre une bonbe@sblatiomedn t Il 6hi ve
| 6 ®t ®.
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Parementséxtérieurs

La pose de cellules photovoltaiques en bardage sur facadesoleiergiaratorisée.

Les batiments de volume imposant seront de teinte foncée afin de minimiser leur impact visuel dans le pays

2- AMENAGEMENT DES ABORES CONSTRUCTIONS

Clotures

La hauteur de |l a cl*ture ndexc®dera pas 2 m tre:¢
en pente, la cléture devra suivre la pente de la voie.

La cl*ture seerpavctcopstbdbes®endéenentdag nes adapt ®ce
ou non i nt ®r i dewouleunfonudmintdnd pandegpiquets métalligues de la méme tonalité.

Les encadrements et piliers qui accompagnent les porteseebpoetaitaa;onnerie.

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus gr
simplicit®. Lébutilisation du bois ou m®tal peir
nuancierde couleurs de la commune.

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, et les installations similaires

Elles seront implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles du domaine public.

Les citernes de stockage des eaux pluviales

Elles seront enterrées.
Cette r gle ne sbdbapplique pas pour | ' am®nagement
pas étre visible du domaine public.

Les équipements du type transfarnéléetrique ou de détente de gaz ainsi_que les paraboles, puits
canadiens, ventil ations, climati seur s, pompes °

l'l's prendront en compte par | eur implantation e
sbébins rent

Les apteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques)

lls seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles.

Sur les toitures a pente, leur pose se fera sans saillie par rapport a la couverture et le plus prés possible
|l igne do®gout

Sur les toitures terrasse, les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront intégrés de fagon a n
étre vibles du domaine public.

Article UX12 STATIONNEMENT

1- PRINCIPES

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre déa s ®, ) [ occasion de toute construction
destination de constructions existantes des aires de stationnement, sur le terrain propre de l'opération et
les normes fixéesapres par le présent articl
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Il devra étre aménagé une aire de livraison suffisante, tenant compte de la nature et de la destination
constructions.

Tout am®nagement débune construction ou de ses
stationnement.

Le constructeurypra toutefois, le cas échéant, étre autorisé a réaliser, sur un autre terrain situé dans un ray
maximum de 300 m, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition que soit apportée la preu
leur réalisation effective.

Chaque emplaceméait répondre aux caractéristiques minimales
-longueur : 5 metres
-largeur : 2,50 métres
-dégagement: 6 x 2,50 metres

2- NOMBRE BMPLACEMENTS

Constructions destinées a I'habitation*

llsera créé au moins 2 places par logement.

Ces r piduensa taut@satransformations avec ou sans extension, entrainadeé laucféediate
pl ancher* suppl ®mentaire " destination dobéhabitat

Constructions a autre destination que I'habitation*

Constructions destinées aux bureaux* :

Il sera créé upéace de stationnement pour 55 m2 de surface de plancher*.

Un espace r®serve® et am®nag® pour | e stationnem
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes2smi¥guas 100 meé surface de
plancher*.

Constructions destin®es ° |l darti sanat *

Il sera créé une place de stationnement pour Srf@éalde planchdgn outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camionatditaidbicdiesrs.

Un espace r®serv=® et am®nag® pour |l e stationnem
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normeslsoivgmes 100 m?2 sleface de
planchér

Constructions @stinées au commerce* :

Il sera créé une place de stationnement pour Sitrfiaéedde plancher

Un espace r®serv=® et am®nag® pour | e stationnem
parkings, ou au minimum couvert, conforudmeotmes suivartes m2 pour 100 m2 slgface de
plancher*.

Constructions et i nstall ations n®cessaires aux s

Il ndest .pas fix® de r gle

3- DISPOSITIONS DIVERSES

La norme applicable aux constructions @seétalis non prévuslessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.
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Article UX13 ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS ‘

1 ndbest pas fix® de r gl miceppuhlics. | es ®qui pement s

Les espaces | ibres non b®©tis et non occup®s par
plantés sur 70 % minimum de leur superficie, & raison d'au moins un arbre pour 75 m2 de la superficie.

Au moins 20% de lgate du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre.

Laregedessus ne sb6bappliqgue qud” condition de pou:
rapport aux construcfions

- 7 métres pour les arbres de haute tige

- 3 metres poles autres plantations.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a r
d'un arbre au moins pour 50 m2 de la superficie affectée a cet usage.

Les marge de recul* prévues aux articles UX@-ae$843 seront paysagées et arborées.

Les aires de stockage doivent étre masquées a la vue depuis le domaine public par des plantations et |
v®g®t al es ddédessences indig nes adapt®es aux cond

‘ Article UX15 PERFORMANCES ENERGEEB ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du développement dt
et | a pr ®ser vattdwtn are d diemsvd rriomanretmeenrt har moni e a

- Utilisetesmatériaux renouvelables, récupérables, regyclables
- I nt®grer des dispositjifs de r®cup®ration de |

- Pr®voir une isolation thermiqgue qui i mite |
r®duire | a consommati on do®nergi e
- Utiliserd e s ®nergi es renouvel abl es, sol aires (ut

g®ot hermie, ¢ et des ®nergies recycl ®es

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour liriter les dépenses énergétiques.

Article UX16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNCATION

Les constructions nouvelles doivent permettre le raccordement au réseau cablé et au réseau de la fibre opti
L6i mplantation doéun dileashadmisesoasrésenteai s de t ® ®phoni

-ddune exposition du public au champ ®Il ectr omac
réglementation en vigueur, et particulierement a proximité des sites sensibles

-déune int®gratiganm amay sa@nrte |lmaxdiimalre®t i on de | 0i

1 cf. en annexe du réglemeiticipale mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénemeéne de retrait
gonflement des argiles

Pl an Local déoUrbani sme de73BAI LLY Modification n°3



REGLEMENT TITRAIIl: DISPOSITIONS APPLICBBAUZONES AGRICOLES

TITRE IHDISPOSITIONS
APPLICABLES A LA
ZONE AGRICOLE
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

La zone & compose 0 secteuhe

La zone A comprend un secteur particulier qui f e
présentée dans la piéce n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du PLU.
occupations etilisations du sol de ce secteur devront respecter les régles du PLU et étre compatibles av
cette orientation dbéam®nagement .

‘ Article AL OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ‘

Dans toute la zone

- Les éoliennes

- Dans une bande @eétres de partt ddautre des cmides (basgind emares, et d

étangs)
Toute constructibnor mi s cel |l es n®cessaires aux servi
Lébentrepos,age de mat ®ri el
Les affouillements et exhaussementssaeisoba | | ®s aux projets doi
- Lébouverture de terrains de campi #8duecdedde car
| ur bani sme ainsi gue ceux affect®s " 106i mpl
articks R. 1189, R. 1140etR. 1122 du code de | 6urbani sme.

- Le stationnement des caravanes isolées au sens des artitleséRt4435 du code de | ¢
que les garages collectifs de caravanes.

- Dans la bande des 50 meétres de protectisigréssdies massifs boisés de plus de 100 ha repérée
sur les documents graphiques du régteatenirbanisation

- Dans |l e p®rim tre de protection i mm®di ate de
réglement, toute construction etimstali on ~ | 6exception de cell e |
Dans toute |l a zone ~ | 6exception du secteur Ae
- Toute constructiorconversianu i nst al |l ati on qui nbest pas de
r®pond pas aux conditions fix®es " | d6article

Dans le secteur Ae

- Toute constructio
I

o u’ ilnGset xap |l caitaivactervicegypuldiaproi ecsat |
ou doéint®r°t col t

n
ectif et qui ne r®pond pas
Dans les espaces paysagers véqétaldaisies espaces écologigpes ot ® g ®s  a w.128li5t r e de
M2du code de |l durbanisme rep®r ®s auxettdlocuments g

- Toute constructignu i ne r®pond pas aux conditions fix®:

- Tout aménagent entrainant une obstruction totale ou partielle ou un changement des écoulement
(hors dispositif de régulation).

- Le comblement des fossés et de tout aménagement existant permettant la libre circulation d
écoulements.
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Article A2 OCCUPATIONS BTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTI¢ULIERES

Dans toute la zone

- Les constructions desti n®es " | 6exploitati
I'environnement soit particulierement étudiée.

- Les dispositifs techniques nécesaairestivités agricoles* a condition que le site et le milieu soient
respect ®s (i mplantation, qualit® architectur e

Dans toute |l a zone ~ | 6exception du secteur Ae

- Les constructions destinées a I'habitation* a condition
gudel |l es snmedessares asfonctionnémendne nit6expl oi tati on,
g u 6 siidplamsten continuité ou a proximité immddmonstructioagistantes a la
date dbébapprobagtion du pr®sent P. L. U.

et quodelles utilisent | e ne me acc s routi e
- Les constructions et installations n®cessair e
gudelles ne compromettent pas |l e caract r €

et que leur inscription dans I'environnement soit particulierement étudiée

Y N

- Lesinstallations classéesiumises a autorisation ou a déclaration a condition qu'elles soient
nécessairesu x ser vi ces pub auifonctionmementddésiexphitionsagriaoled. | e ¢

Dans le secteur Ae

- Les constructions destinées adtaiviet aux bureaua*conditogpu 6 el | es soi ent n@G
fonctionnement ou au gardiennagetilé®s agricolesouslesr vi ces publics ou
autorisés.

- Les constructions destin®es dansurcpwojeteeliecaec ~

la valorisation du site classé de la Plaine de Versailles et que leur inscription dans I'environnement
particuliérement étudiée

- Les constructions et installati on @onditio®guessair
leur inscription dans I'environnement soit particuliérement étudiée.

- Les installations classées* soumises a autorisation ou a déclaration a condition qu'elles soie
nécessairesux activitéagricolesua u x s er vi c e s pectibet que lsur iosariptidnd i nt G
dans | édenvironnement soit particuli rement ®t

Dans les espaces paysagers véqéthldsss les espaces écologigue® t ®q ®s  a W.1231i5t r e d e
M2°du code de 1 6dur bani s msdurPElbsBus [@dénaminatien®?® c u ment s g
C
r

SontuniquemenmiutorisEs ous condition déun :am®nagement paysa
- Il dam®nagement dbéacc s aux constructions* de
- les cheminements piétons et/ou cycles de nature perméable ou végétalisée.

Dans |l e p®rim tre de | déorientation dbéam®nagemen:
du PLU et présenté en piece n°4 du dossier. de PLU

La progr amma timpiantati@te sl e nmoédest ddns dagdmemmetde dans
programmatiserontmpérativement respectés.
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Dans |l es secteurs rep®r®s aux dda8ibrile2fdt codegle ap hi ¢
|l Gur bbani s me

O0h®ber gement

- Les constructions destin®es I
qudelles constituent une r®utilisation des
qudelles sbéinscrivent dans |l e volume exi st
quobdelles soient en |ien avec | a valorisati
et quobdelles soient |.e compl ®ment dbébune act
- La reconversion des bOtiments existants =~ co

valorisation du site classé de la Plaine de Versalilles.

Article A3 ACCES ET VOIRIE |

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accéig’aauvene a la circulation automobile et en bon
état de viabilit€ette voie avec ses carrefours devra présenter des caractéristiques suffisantes au regard de
circulation des engins de | utte publigueetadeslerdginan c end

agricoles.

Article A4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute extension* ou construction autorisée qui implique une utilisation d'eau potable doit étre obligatoire
raccor d®e au r ®s alamentép pabbranchemdnd eua eseauadllectd deaist@bution sous

pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Lorsquoil est envisag® doéoutiliser | 6eau potable

risques particuBepour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter le
consignes de sécuritéwis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou de:
bacs de disconnexi etoussveggscettik pall i er ° doé®ventuel s

Assainissement

a)Eaux usées :

Toute construction ou installation:devra
- soit °tre raccord®e au r®seau public dbéassai:
- soit, - d®f aut de ce der ni elkectf conformémen® g lai p ®e

réglementation en vigueur. Toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisatio
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglemente
sanitaire et aux éventuellesaiot@s particulieres qui pourraient étre imposées par les services
compétents en fonction de la nature du sol oustll €rss dispositifs devront étre congus de
maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccolaise il séseau

réalisé.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluy
Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet de I'autorisation des services campéltents. laes in o n's ¢
pluviales a proximité des fondations seront évitées.
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Les techniqgues destin®es °~ favoriser | a gestion
ou la réutilisation pour des usages domestiques, saraspevitigvent étre systématiquement mises en
place, sauf en cas dé&commgesi bilit® technique ou

Pour |l es op®rations déam®nagement ou de r ®am®nag
permis ddédam®nageddowmne | aomd stEd @am®mpd caecree n' t concert
de surface totale, |l e d®bit de fuite de | dam®nag
12h (pluie vingtenale) ou de 70mniZmeures (pluie centennalBgsserte téléphoniguélectrique,
télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz devra étr
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.

Article A6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Aux abords de | 6autoroute Al1l2

Les constructions s'implantaroné distance minimale de 100 métres depuis l'axe de la voie.

Aux abords dasitres voies

Les construontti ons sO6i mplanter
- soi t -~ | 6alignement* de | a voi e,
- soit en retdéaubheddi b6 adabmgétrasme mb¥F ns ®gal

Article A% IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEFARATIVES

Les constricto n s s dntsumla du des limges séparatives* de propriété ou en retrait.
En cas de retrait, la marge de reculement sera au moins égale a 5 métres.

Article A8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Il ndest pas fix® de r gl e.

Atticle A9 EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas fixé de regle.

Article A1 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a
- 11 métres pour les constructions a usage;agricole
- 8 métres polas autres constructions autoriséekndame

Pour | "am®nagement ou | 6extension* des construct
inchangée.
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Article A1t  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEUH?S ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Les constructions doivent pr®senter un aspect <co
sites et des paysages.

Les béatiments de volume imposant, notamment les hangars agricoles, seront de teinte foncée afin de mini
leur imact visuel dans le paysage.

Pour les portes de garage, le bois ou le métal peint seront privilégiés. Les teintes employées devront resy
les nuanciers de couleurs de la commune.

Dispositions spécifiques applicables aux éléments du patrimoine bégusdyiea

Pour assurer la protection des batiments repérés aux documents graphiques, piéces n°5 du dossier de P.L.
prot ®g®s au L1286 Hl&duteodel @la@r tlidbawlrdbani s me, |l es pre
applicables
- Les modifications de volume et notamment les surélévations* de ces constructions sont a pri
proscrites, sauf si elles contribuent & la mise en valeur du batiment, ou répondent a des impére
déordre technique et r®gl ementaire.

- Les travaux de restatiri o0 n ou déentretien seront ex®cut ®
déorigine et avec |l es m°mes mises en Tuvre
souches de cheminée, les lucarnes, les menuiseries et les revétements de sol alentours.

- Les motifs d®coratifs, scul pt®s ou moul ur ®s
motifs seront consolid®s ou remplac®s ~ | 6i de

Déautres di sposi dassunmurragnuédre adapidédsensnent afingde répamaix ¢ i
exigences dobebwro®miod ud &® ® me shpssésangua i aature dies trdvadix i ,
| a

projet ®s, qgual it ® de soienhdet naturé a waborisee le pattimoiné lgati r
remarquable.

2- AMENAGEMENT DEBORDS DES CONSTROGH

Clotures

Les cl*tures seront constitu®es de haies vives
doublées ou non de grillage (vert foncé owalmten)u par des piquets métalliques de la méme tonalité.

Le gtlage pourra étre de typeiltage a moutonggrillage en acier galvanisé a grosses mailles, et poteaux
bois).

Les coffrets des concessi on omderfagon haariomesise dapsulea | a
composition de la cléture.

Les pods, portails et portillseasont de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec
la plus grande simplicité. lls seront en bois ou métal peint de couleur sombre, en harmonie avec les élémel
clétureLes teintes employéesatguiespecter les nuanciers de couleurs de la commune.

Les portes de garage seront pleines, en bois ou métes peintes employées devront respecter les
nuanciers de couleurs de la commune.

Dispositions spécifiques applicables aux éléments dmpate bati remarqguable

Les murs rep®r ®s aux documents graphiques, pi ¢
L122A5112du code de | 6urbani sme, d e v r Rour les portallseet pr ®s
portithns inscrits dans ces murs, le bois plein sur toute la hantétabyedegrille en partie haute seront
privil ®gi ®s. La d®coupe sup®rieure, sauf except
horizontale.
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Danscesmurspie sera autoris® qudun ou deux portails o

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, les citernes de stockage des eaux pluviales et les installations simil

Elles seront implantées de telle maniére qu'elles ne soienthasoisiilgmibii.

Les équipements du type transformateur électrigue ou de déteaigsidgugales paraboles, puits
canadiens, ventilations, climati seur s, pompes

lIsprendro@n compte par | eur i mplantation et/ ou | eur
s6ins rent

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques)

lIs seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports eesadres visibl

Sur les toitures a pente, leur pose se fera sans saillie par rapport a la couverture et le plus prés possible
|l igne do®gout .

Sur |l es toitures terrasse, |l es capteurs solaire
étrevisible du domaine public.

Article A12  OBLIGATIONS EN MATIEREDEIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installatior
étre assursur la parcellen dehors de la voie publique.

Article A13  ESPACES LIBRE®LANTATIONS

Pavysagement des abords des constructions desti ng@

Une haie ou un bosquet composite, m®| angeant ar |
aux conditions bioeliiques*, doit étre maintenue, remplacée ou créée aux abords directs de la constructio
destin®es ° | 0exploitation agricole.

Dans les espaces paysagers véqéthldsss les espaces écologigue® t ®q ®s  a W.1231i5t r e d e
l2°ducodeddlur bani sme rep®r ®s aux documenettb graphi qu:

En dehors des occupations et utilisatiom® du so
les plantations existantes, notamment les arbres dgehadibévént étre impérativement maintenues ou
rempl ac®es par des plantations dobéessences indic¢
équivalent.

lls doivent étre conservés en pleine terre*.

Sur legerrains en bordwtee s~ ¢ 0 u r Smiliéux buaides éassnaseEs, étangs)

Les arbres* existants doivent °tre maintesnus ou
esp ces ~ planter conseill ®es pour | eslsedescel | es
espéces localesau «itre \/ Lexique du présent document.

Dans |l e p®rim tre de | 6or i enttésuilesmdocum@rasng@phauee me n |
du PLU et présenté en piece n°4 du dossier. de PLU

Les principes de paysage d®finis dans | 6orient at
respectés.

Pl an Local déoUrbani sme de8lBAI LLY Modification n°3



REGLEMENT TITRAIIl: DISPOSITIONS APPLICBBAUZONES AGRICOLES

Article A15 PERFORMANCES ENERGETIQUES\HRONNEMENTALES ‘

Les constructions devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du développement d
et | a pr ®ser vattd wtn amre d&diemsvd rriomanretmeent har moni e a

- Utiliseles matériaux renelables, récupérables, recyclables
- I nt®grer des disposityifs de r®cup®ration de |

- Pr®voir une isolation thermique qui i mite |
r®duire | a consommation doé®nergi e
- Utiliserdes énegi e s renouvel abl es, sol aires (utilis

g®ot hermi e, ¢ et des ®nergies recycl ®es

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenérergétiques.

‘ Article A16  INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNCATION ‘

Les constructions nouvelles doivent permettre le raccordement au réseau cablé et au réseau de la fibre opti
L6i mplantation ddébune ant ermuseéserve!l ai s de t ® ®phoni

-ddune exposition du public au champ ®Il ectr omac
réglementation en vigueur, et particulierement a proximité des sites sensibles

-déune int®gration padisagr ®kei ona xd enall @i, ngtalanat isc!
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TITRABV : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE N

La zon&l comprend deux secteurs Nf et Nt.

Lesecteur Ntorrespond au boisement dédégsanderie

Le secteur Nt correspond au site du Forodd @ Emw f e r

Article NE OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ‘

Toute construction ou installation qui ne r ®j

Le stationnement des caravanes isolées au sens des artitlesd&Rt4435 du code de | ¢
que les garages collectifs de caravanes.

Les st oaieamngéaagered,désidus urbains, ou dépbdts de matériaux, machines ou véhicules
de toutes sortes.

Les installations classées* sounuigetadation et a autorisation

Dans une bande de 10 m tres de part simst dbdéau
mares, étangs)

Toute construction

Léentreposage de mat ®ri el

Les affouillements et exhaussements de sol

Dans la bande des 50 métres de protection des lisieres des massifs boisés de plus de 100 ha repe
sur les documents graphiques du régteatenirbanisation est interdite.

Dans |l es espaces paysager s  LIWBFR2HAY i c®de pdeot PG ®s
repérés aux documents graphigues du PLU sous la dénomination P2

Toute construction

Tout aménagement entraimamtobstruction totale ou partielle ou un changement des écoulements
(hors dispositif de régulation).

Le comblement des fossés et de tout aménagement existant permettant la libre circulation d
écoulements.

Article N2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SIMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Dans toute la zone

Pl

a

n

Les constructions et les dispositifs nécessaires aux activités forestieéresd i éspeotent q u 6 i |
| 6®quilibre du milieu.

Les changements de destination des batiments &xstadittn qu o6i | s r espect eni
milieu

Lébextensiont des <constelulcd i mdisexcexdestpas e®5 "
plancher

Lesconstructions et install ations,ac@d@msquai r es
l eur inscription dans | 6enet r qrurberhd rets @i ts
incompatibles avec la vocation naturelle du secteur
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Dans le secteur Nf:
- Les installations, construct i ompmwmjetdavalaisatdon a g e m
du site de la Faisanderie et & son ouverture au public.
- Les constructions destinées a I'habitation* a qonditienl | es s oi ent n®cessai:-r
au gardiennage des constructions ou installations autorisées.

Dans lsecteur Nt
- Les installations, constructions et am®nage me
du site du Fort du Trou doéEnfer et " s0nN OUuUVE

- Les constructions destinées a I'habitation* & qoanditienl | nécessasras alefonttionnement ou
au gardiennage des constructions ou installations autorisées.

Dans |l es espaces paysagersL®ygl@Padli s@®depdet PRG@s
repérés aux documents graphigues du PLU sausifeatién P2 :

Sont uni quement autoris®s, sous condition dobéun a
- Il 6am®nagement dbdacc s aux constructions* de r

- les cheminements piétons et/ou cycles de nature perméable ou végétalisée

‘ Article N3 ACCES ETOMMRIE

Les constructions et occupations des sols autori
voie publique ouverte a la circulation automobile et en bon étgtaddteiabibtévec ses carrefours devra
présenter descara ®r i sti ques suffisantes au regard de | a
sécurité des usagers de la voie publique.

Article N4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute extension* ou construction autorisépliqueiome utilisation d'eaubf@dait étre obligatoirement
raccor d®e au r ®s alamentép pabbranchemdnd eua eseauadllectd dealist@bution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Lorsquoéil tedti semvil deq@® ¢bu abl e pour alimenter u|
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter
consignes de sécuritéwis du réseau en dispodantdisconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des

bacs de disconnexions powit pallier ™ dé®ventuel s

Assainissement

a)Eaux usées :

Toute costruction ou installation devra
- soit °tre raccor d®e degaract®istiguasiapppoibdsi ¢ dobéassait

- soit, - d®f aut de ce dernier, °tre ®qui p®e
réglementation en viguduutes les eaux usées devront étre dirigédsspaanalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglemente
sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les servit
compétents en fonction de laenalu sol ou du seas Ces dispositifs devront étre congus de
maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il -
réalisé.
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b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne dofa@et @astacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Le rejet en rivi re de ces eaux doit faire | ' ob]
pluviales a proximité des fondations seront évitées.

Les techniques destinéesaav or i ser | a gestion des eaux de pl ui e
ou la réutilisation pour des usages domestiques, sont privilégiées et doivent étre systématiquement mise
pl ace, sauf en cas d@&conomigwesi bil i t® techniqgue ou
Pour | es op®rations doam®nagement ou de r ®am®nac
débam®nager ou |l a mise en place dbéune zone dbameg
total e, | e démagement abtelimitt a iLlfs/lea, etl @ pdurbdasnpluies de 56mm en 12h (pluie

vingtenale) ou de 70mm en 12 heures (pluie centennale).

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonimue, télédistribution et gaz devra étre en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.

Article N6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Aux abords de | 6autoroute A1l1l2

Les constructions s'implantanoné distance minimale de 100 métres depuis I'axe de la voie.

Aux abords de la D307 et de:la D7

Les constructions s'implantarené distance minimale de 30 métres aepuis la voie.

Aux abords des autrees*

Les constructions s'implanter
- soit 7 | Gaeidstt gmprsesubliqued e s
- soit en retrait desies®tt emprises publiqgues au moins égal a 10 métres.

Les extensi ons* rodtedans lepoolosgentent detla constraiction @xistargec r i

Article N7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONSPRBRR AUX LIMITES SEPARATMES

Les constructionsd i mp learettaiedesdimites séparatives*.

Les marges de recul par rapport aux linsitais&g¥ de propriété seront au moins égales a :
- 8 metres sifacade comporte des ouvertures
- 4 métres dans le cas contraire.

Les marges de recul définidsecs sus ne sloapp®mnagemeéntpasarns extens
“ condition que | a distance par rapport ° la |I|i
réduite.

Article N8 IMPLANTATIADES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Il ndest pas fix® de r gl es
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Article N9 EMPRISE AU SOL

Loemprise au sol* des conS%rdiec tlia nssu peer ftiowitee dieat

Dans le secteur Nt

Il Il ndesreglepas fi x® de

Article NJOHAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructionstisgées ne devra pas excénetres

Lahauteur des constructiengstantes restera inchangée. La hauteur des extensions* autorisées ne devra pas
excéderlahauteu de | a construction existante ° | a date

Article N1 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS P\BORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avemolaicarhcteient ®r °t des | i e
sites et des paysages.

2- AMENAGEMENTS DES ABSR

La hauteur des 2ihétre arhauscur dedla otbtur® dezar neesungeadepuis le domaine
public. En cas de voirie en pente, la cldture delagsuiaee la voie.

Les clttures seront constitu®es de haies vives
doublées ou non de grillage (vert foncé owalmteryu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

Les coffrets descoas si onnaires ainsi gue |l a bo"te " lettr
composition de la cléture.

Les portes, portails et portdlemst de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec
la plus grande sinimdiclls seront en bois ou métal peint de couleur sombre, en harmonie avec les éléments ¢
clétureles teintes employées devront respecter les nuanciers de couleurs de la commune.

Les portes de garage seront pleines, en bois ou métas peintesneployées devront respecter les
nuanciers de couleurs de la commune.

3-DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, les citernes de stockage des eaux pluviales et les installations simil

Elless 6 i mp Idatalle maniéra du'elles ne soient pasdisdbesaine public.

Les équipements du type transformateur électrigue ou de détente de gaz ainsi que les paraboles, f
canadiens, ventilations, <c¢limatiseurs, pompes °~

lls prendront en compte pal eur i mpl antation et/ ou |l eur traite
sbébins rent.
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Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques)

lls seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles.

Sur les toitur@spente, leur pose s& fans saillie par ragpofa couverture et le plus possible de la
l igne dé®gout .

Sur les toitures terrasse, les capteurs solaires (ou de cellules phagogoitaiques gacom & nenpas
étre visible du domaindipub

Article N12 ~ STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installa
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Article N13 ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ETIIES FILANTATIONS

Espaces Boi s®s Cl asd®gdbduawcodiet dee dedulrdamni selkee el .
graphiques, pieéce n°5 du dossier de PLU

LesEspace®oisés lassés sont soumis aux dispositions de l'artidlellc180d e bahiemel 6 u r

Dans les espaces payvsagersLI2®Bhl@Pducios®s depr ¢tb®g ®sa
repérés aux documents graphigues du PLU sous la dénomination P2

En dehors des occupations et utilisations du sol soumisesadescoqdéir t i cul i res d®fi
plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenues
rempl ac®es par des plantations dbébessences indi
éguvalent.

lIs doivent étre conservés en pleine terre*.

Sur |l es terrains en bordure des cours dbéeau et d

Les arbres* existants doivent °tre maintesnus ou
ep ces ~ planter conseill ®es pour | es pseedesel | es
espéces localesau «itre V! Lexique du présent document.

Article N15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES ‘

Les constructiodsvront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du développement dural
et |l a pr®servation de | 6environnement

Article N16  INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ‘

L6i mplantation dobéune antisesouserésenel ai s de t ® ®phoni

-ddune exposition du public au champ ®I ectr omac
réglementation en vigueur, et particulierement a proximité des sites sensibles

-déune int®gration ptaylsaagdirsec rn@atxiioma | dee, |gbairnasnttailslsa
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TITRE VLEXIQUE
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DEFINITIONS
ACROTERE :
Léacrot re correspond ~ |l a partie sup®rieure d'u

au sommet d'un fronton oypitmon*

acrotere

toiture terrasse

i I i
niveau
acrotere
ALIGNEMENT
L'alignement est la limite séparative commune d'un fond privé et du donmanieuthiccaticulation. Il
est, soit conserv® ° | 06®tat actuel, soit d®pl aco/
que ce plan concerne |l a totalit® dédune voie ou s

ANNEXES A LA CONSTRUCTION PRLUECIPA
Les annexes sont |l es constructions en dur non de

Il s'agit des constructions de faible dimension ayant un caractéret aceesstactation complémentaire
au regard de la destinatimta construction gipaledbri de jardin, cellier, rengiaeage, local de stockage
des déchets, local a vélos, abris dejardin,

Les constructions annexes ne communiquent pas@steadaon principale

AMENAGEMENT ET EXTENSION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Léamgp@mant ne g®n re pas doagunadathenset rermeange pad g&a | a
volumétrie.

L'extension est l'agrandissement de la surface existante d'Ugllbaéaisatfaire soit par surélévation*
doun bOoOt i men tndissemerd dedasurfaceausghar agr a

ARBRE

V®g®t al |l igneux de taille ®l ev®e, dont | e tronc
Un ar br e e s toudkikaut jabees lird quaisoretroric mesaréplus deetr@® hauteur.

ARMITECTURE CONTEMPORAINE

L'architecture contemporaine représente un type de construction spécifique et reconnaissable, caractéris
I'emploi de matériaux indusfaieilsr verrebétoé ) ou de mat ®ri aux tradition
dépourvud'ornementation et assemblés de maniére a former des volumes géométriques simples librem
disposés dans l'espace.
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BANDE CONSTRUCTIBLE

La bande constructibl e d®I ialghementansniaguelle st gumnsée d e |
| 6®di fication des constructions principales.

Seules les piscines privées découverteaneebessdans la limite de surface fixée par le reglement pourront
°tre r®alis®es " | 6ext®rieur de | a bande constru

COMBLE

Lecomble est la superstructure d'un batiment, qui comprend sa charpente et sa couverture. Par extensiot
appelle également comble le volume compris entre le plancher haut du dernier niveau et la toiture du batime

CONSTRUCTION

Tous batiments et assegeblolide de matériaux, quelle que soit sa fonction, méme les constructions ne
comportant pas de fondations (articlelld42bde de I'urbanisme), indépendamment de la destination ;

Tous travaux, installations, ouvrages qui impliguent uneniguplsoltatioe occupation dusmusu en
surplomb du sol.

DESTINATIONS DES LOCAUX

Pour la détermination de la destination d'un ensemble de locaux présentant par leurs caractéristiques une
de fonctionnement et relevant d'un méme gestionndieau ilcestpte exclusivement de la destination
principale de ces locaux, sous réserve des dispositions particulieresnésidégements de fonction,
ateliers d'artistes, entreptts, artisanaté).

Constructiordestinéead habi t at i on

Cette destinati comprend tous les logements, y compris les logements de fonction et les chambres de servic

Est considéré comme un logement tout local assurant une autonomie et une intimité minimale de vie au tr
déun ®qui pement compr(etnoainitetd ees , s aMCi) t, a i dréeusn chol nopcl
déacc s s®par®e dot®e dodédun verrou de s3¥%uret®.

Les ateliers utilisés par des artistes résidant sur place sont considéréarcmrasd dbabitation a
condition que BIURFACE DE PLANCHERDbithon proprement dite soit au moins égale a 50 % de la
SURFACE DE PLANCIHERIpée par les artistes.

Constructiord e s t i hél®menient hotelier

Cette destination comprend les établissements commerciaux d'hébergement classés de typeshoétels et résid
de tourisme définies par l'arrété du 14 février 1986 ou tout texte qui s'y substituera.

Constructiordestinée aukureaux

Cette destination comprend les locauxegesiépendant d'organismes publics ou privés ou de personnes
physiques et ou sorgreres des fonctions telles que : direction, gestion, études, conception, informatique
recherche et développement.

Constructiordestinée agommerce

Cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ou de services afiactelssibles a la

et leursannexesta l'exception des locaux relevant de la destination artisanatpd&ni®air étre

rattachés a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la su
totale.
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Construction de t i n agtisand | &

Cette destination comprend les locaux ahteExessu sont exercées des activités de fabrication artisanale
de produits, vendus ou non sur place. Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d'entreposag
doivent pas negsenter plus de 1/3 de la surface totale.

Constructiord e s t i ind@s&ie ~ | ©

Cette destination comprend les locaux principalement affectés & la fabrication industrielle de produits. Pou
rattachés a cette destination, les locaux d'entreposagetneaslaeprésenter plus de 1/3 de la surface
totale.

Construction destin®e =~ | 6exploitation agricol e
Cette destination comprend les locaux enntexssd %2 s on't exerc®es |l es acti
agricole et forestiere.tSonassi mi | ®s ° cette destination tous
foresti re sans restriction de surface. 1 sbagi

des activités dans le prolongement de I'acteat®prod support pour I'exploitation.

Une exploitation agricole est une activité économique dirigée par:un exploitant
- mettant en valeur un terrain disposant au o

correspondaatl type de culture ptatje t el |l e que d®finie par | 6ai
établissant le schéma directeur des structures agricoles des Yvelines

- ou, dans |l e cas do6®l evage ou de production h
l darr°t® minist®riel du 18 septembre 1985 moc

Constructiordestinée a lafonctiahd e nt r ep t t

Cette destination comprend les locaux d'entrapsageoaditionnement de produits ou de matériaux. Sont
assimilés a cette destination tous locaux d'entreposage liés a une activité industrielle, commerciale ou artis
lorsque leur taille représente plus de 1/3 de la surface totale, et dérfé@a fus pcaux recevant de la
marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux particuliers dans lesdits locaux.

Constructions et i nstallations n®cessaires aux S

Elles recouvrent les destinations cadaspaux catégories suivantes

- les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux
accueillent le public

- les constructions et installations techniques nécessaires aux services urbains (voirie, assainissem
traitement des d®chets, centres cuiseursé)

- les équipements de superstructueebes et haltes garderies] es ®t abl i ssement s
maternel, primaire et secongiedérétablissement universitaires, y compris les locaux affectés a la
recheice, et do e ns glasétabbssemaents univergita®res; yeamipris les locaux affectés
“ la recherche, e tes éthblissenwerts pgnitentidiessetablissampn®&rdé e u r
santé hopitaux ( y compris les locaux affectéshéetahe), cliniques, dispensaires, centres de court

et moyen s® our , r®si dences m®d;iles aélsidencése s é ) ,
sociales les établissement culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de fagc
permaant e pour y donner des concert s, des spe

dramatique, lyrique ou chorégraplheguitablissements sportifs a caractére non cammercial
- les lieux de culte
- les parcs dbéexposition

- les locaux destinés dfer ger des entreprises dans | e cad
(httels dbéactiviit®s, p®pini res, incubateurs)
- les«ointgelaie d6éi nt ®r °t coll ectif; pour Il a distribu
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- les ambassades, consulats, |égations, orgamsati@t®nales publiques et institutions supérieures
de | 6Et at .

EMPLACEMENT BANALISE

Un emplacement banalisé est une place de stationnement non affectée, non réservée, sur laquelle pet
stationner les visiteurs, par exemple.

EMPRISE AU SOL

L'empriseta s o | d'"une construction sbexprime par | e 1
projection verticaleduvelumhor s Tuvre de | a construction, exce.
et balconst la surface de propriété&efiéci est partiellement atteinte par une servitude de voirie ou de

service public, cbest | a surface hors servitude

Léemprise au sol des constructions r glcanpe nt ®e
les constructions annexes.

EMPRISE PUBLIQUE

Léemprise publique correspond ° un espace publi
priv®e). Le terrain dbéassiette dobébune cmopséttr uct i C
privée, mais également une emprise publique.

Constituent ai nsi des emprises publiques |l es vo

domaniaux, les canaux, les jardins et parcs publics, les
batiments universitaires et ladgendances, les
enceintes p®nitentiaireseée

FAITAGE 1

Le fa " tage correspond Raukdur
toiture. dela

construction

HABITATIONS LEGERES DE LOISIR :

Constructions a usage d'habitation démontables ou
transportables, destinées a l'occupation temporaire ou
saisonigére et dont la gestion et I'entretien sont
organises et assurés de maniére permanente.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il sbéagit de | a hauteur maximale des constructi c
de laconstructioneu dl 6 o u temamgagurek t | e

Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur
- les balustrades et gazdgps a claire voie
- la partie ajourée des acrotéres
- les pergolas
- les souches de cheminée
- les I ocaux techniques de machineries dbéascens:s
- les acceés aux toitures tereasse

““““ — \ HAUTEUR TOTALE
— ——

-—
~——
-
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INSTALLATIONS CLASSEES ou INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION Dt
LOENVI RONNEMENT (I CPE) :

Les installations qualifiées de dangereuses, incommodes ou insalubres sont répertoriées dans une nomenc
établie padécret au conseil d'état. La réglementation relative aux installations classées est fixée par la loi n°
663 du 19 juillet 1976 et le décretli33721 septembre 1977. Cette loi a pour objet de soumettre a des
conditions particuliéres de salubritle sécurité, l'exploitation d'une activité en raison de son caractére
dangereux, incommode ou insalubre. Elle classe ces installations dans: éesdestatigiems classées
soumises a déclaration et les installations classées soumsasoa. bésridispositions sont complétées

par la loi n°9%&46 du 13 juillet 1992 sur I'élimination des déchets, le det2etin2@mars 1993 sur I'eau,

ainsi que des directives du Conseil des Communautés Européennes, notamment la dixe@dvgiim°82/501 d
1982 dite "directive Seveso".

JOURDE SOUFFRANCE

Un joude souffranast une ouverturaut placée et de petite dimensioneobai@ verre dormant (fixe)
opaque ou transluaida i | ai sse seul ement passehezrautthia | umi r e ¢

Léarticle 677 de C0esferetres duljours re peuk® Btie établis ekdevingt q u
décimeétres (huit piedsdessus du plancher ou sol de la chambre qu'on veut éclairer, stde'est a rez
chaussée, et a-dieuf décimetres (six piedsleaaus du plancher pour les étages superieurs

ert

LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

I I s 6 a gdetla ptbprigéttities qo celles situé
en bordure dgsiespubliques ou privégdignement*

) y . e
limites-séparatives aboutissant
T ) 1l

a l'espace de-desserte

Ellessecomposent

Desdeuxl i mi t es s®parative
desserte (limites séparatives latérales).

espace

Des autres limites séparatives situées en fond de {6
et délimitatd propriété

MARGE DE RECUL T
I sbagit de | druction delimites céparasiviegetiermangd fixée par le r@giement se

calcule par rapport soit au mur de fa-ade, soit
parois (hangar s, abris sur paonemnapgdrtdt a’” mad gel an
di stance minimale est applicable -~ toute const
(piscine, socle de pyllne en ma-onnerieé) "’ I 6
(pd eaux, pylltnes, antennesé).

PAREMENT

Le parement correspond a la face d'un élément de construction congue pour rester apparente, qui peut
I'objet de nombreux traitements mécaniques ou chimiques.
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PIGNON et MUR PIGNON

Le pignon estpartiesupérieurettriangulairgunmur

qui supportda charpentedu toit Dans l'acceptatic ?
moderne, lmur pignonest souventtsé comme mu

mitoyen en oppositionmau de facade princighas —
la rue. Il peut alors étre le support d'une toiture dela
et ne pas avoir de sommet triangulaire, avc ©"" o
gouttiere s'il est sous une croupe, et avoir des -

s'il n'est pas @isa-vis.

SURELEVATION

La surélévation est une extension* d'un batiment existant
sur Emprise au sdbitale ou partielle de eglutlle consiste a déposer la toiture existante a rehausser les
murs périphériques et a réaliser une nouvelle toiture.

SURACE DE PLANCHER

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque nivea
et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur @egaurast les embrasures des portes et fenétres donnant

sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces denglaer aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris le
rampes d'acceés et les airepden T u;vr e s

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour |'habitation ou pour des activités a carz
professionnel,iadnal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batimer
d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'attidle dade3de la construction et de
I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux
desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des suldapksicher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des pe
communes intérieures.

UNITE FONCIERE

Terrain correspondant au bien fenoierst i t uU® par toute parcell e ou e
appartenant a un méme propriétaire.

SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour d®terminer | e
luidité fonere*

TERRAIN NATUREL

Il sdébagit du niveau du terrain tel quoil existe
VERANDA

Galerie couverte edicensbnudtoinad®el ®g ampe,0or t e s ter
pouvant °tre ferm®e pour servir de serre, de jar
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VOIES

1 sbagi t publiguesoou prieérs/eltes & la ciraulatieuss, routes, chemin, voies piétonnes,
voies cyclables, places ou espaces de stationnement publics.

VUE

Toute fen°tre ou am®nagement (bal con, terrasse,
voisine est une vue.

Il est interdit de créer des vues sur les propriétés voisines qui ne respectamicpaddgalds prévues
parlecdec i v i | 1,90 m pour | es vues droites, 0,
|l a suppression de |l a vue peut °tre exig®e ou
de vue so0acggui soiparpesiption teatenaire.onvent i on,

Pl an Local déoUrbani sme de98BAI LLY Modification n°3

60
do



REGLEMENT TITREV: LEXIQUE

Pl an Local déUrbani sme de99BAI LLY Modification n°3



REGLEMENT TITREV : LEXIQUE

LISTE DES ESSENCES LOCALES

Lepr ®sent r gl ement f ait aux@skeReeeindigenes adapéesawnoenditions™ |

bioclimatiques a planper ® f ®r ent i el | ement dans |l es jardins
constructions et préserver le caractere local.

Ces essences sont détaillées dans la liste illustrée présentée pages suivantes.
1 est souhaitabl eshhd®aniesoe nuisidles pl ant er des essen

- Les Thuya, le Laurier du Portugal, le Cotoneaster tres banalisant pour le territoire car utilisé part
uniformément, sans identité spécifique

- La plantation de Buddl ei a,

du JaporReynoutria Japonicac ar i | sbagit
sur les parcelles voisines, sera difficile a contréler par la suite

d 6 H bau)oe dedRenouéea P am
de

pl antes envahi

Les espéces a planter conseillées pour les parcelles em boedoreid s dbéeau sont | es s
- Acer pseudoplatanus (érable sycomore)
- Alnus glutinosa (aulne glutineux)
- Cornus sanguinea (cornouiller sanguin)
- Corylus avellana (coudrier / noisetier)
- Euonymus europaeus (fusain db6éEurope)
- Fraxinus excelsior (fréne commun)
- Prunus avium (merisier)
- Quercus pedonculata (chéne pédonculé)
- Salix alba (saule blanc)
- Salix caprea (saule marsault)
- Salix cinerea (saule cendré)
- Salix purpurea (saule pourpre)
- Sambucus nigra (sureau noir)
- Sambucusacemosgsureau a grappes)
- Tilia cordat(tilleul a petites feuilles)

- Viburnum opulus (viorne obier)
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nom commun nom latin taille mois de floraison biodiversité coul. fleurs
Aubépine a deux styles Crataegus laevigata 3m VIV mellifére et favorable aux oiseaux blanc
IAubépine 3 un style Crataegus monogyna 10m VI non blanc
Callune fausse-Bruyére Calluna vulgaris 1m VI/X mellifére rose
Camérisier a balais Lonicera xylosteum 2m VNI non jaunatre
Cassissier Ribes nigrum 2m VIV non vert-rouge
Charme Carpinus betulus 25m VIV non vert
Clématite brilante Clematis flammula 3m VI/IX non blanc
Cornouiller méle Comus mas 6m v non jaune
Cornouiller sanguin Comus sanguineum 5m VI non blanc
Daphné Lauréole Daphne laureola 1m 11711l non vert
Eglantier rouillé Rosa rubiginosa 3m VIAVII non rose
Erable champétre Acer campestre 15m \AY non vert-jaune
Framboisier sauvage Rubus idaeus 2m VI utile a la faune blanc
Fusain d'Europe Euonymus europaeus 5m VIVI non vert-brun
Genévrier commun Juniperus communis 5-10m VI non discréte
Griottier Prunus cerasus 10m ViV non blanc
Gros. a maquereaux sauvage Ribes uva-crispa 1,5m AV non vert, rouge
Groseiller rouge sauvage Ribes rubrum 2m /v non vert-jaune
Hétre Fagus sylvatica 40m VIV utile a la faune vert
Houblon Humulus lupulus 5m VX non vert-jaune
Houx commun Ilex aquifolium 20m VIVI non blanc
Laurier noble ou sauce Laurus nobilis 8m A non blanchétre
[Merisier Prunus avium 25m(croissance rapide) VIV non blanc
[Marier des haies Rubus fruticosus (sens large) 3m VIVIIL utile 3 la faune et mellifére blanc/ ros.
Nerprun purgatif Rhamnus cathartica 5m VIVI favorable aux oiseaux jaunétre
Noisetier Corylus avellana 10m 1A utile a la faune jaune
Prunellier Prunus spinosa 5m v mellifére blanc
Rosier agreste Rosa agrestis 3m VIVII non blanc
Rosier des champs Rosa arvensis 2m VIVII non blanc
Rosier des chiens Rosa canina 5m VI non rose péle
Saule des vanniers Salix viminalis 10m v non jaune
Saule pourpre Salix purpurea 6m v non rouge
[Sureau noir Sambucus nigra 10m VIVII utile 3 la faune créme
Tremble Populus tremula 20m(croissance rapide) /v non verdatre
Troéne vulgaire Ligustrum vulgare 3m VIVI mellifére blanc
Vigne blanche Clematis vitalba 20m VIV non créme
\Viorne obier sauvage Viburnum opulus 4m VIVI non blanc
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